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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNO SCI
SPOLDZIELNI

A

§1

Nazwa spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniol@KUM, zwana dalej Spotdzielai
Siedzily Spotdzielni jest miasto Sosnowiec.

Spoétdzielnia dziata na obszarze Rzeczypospolitegkia).

Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§2

Spoétdzielnia prowadzi dziataldé na podstawie:
a) ustawy z dnia 16 wrzaia 1982 roku — Prawo spoétdzielc£g. Dz. U. 2017 r., poz. 1560),
b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniadbszkaniowychtj. Dz. U.2018 r.,

poz. 845.),

c) innych ustaw,
d) Statutu.

§3

Celem Spoétdzielni Mieszkaniowej jest zaspokajanadrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkoéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czémnksamodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a tad lokali o innym przeznaczeniu.

§4

1. Przedmiotem dziataldai Spotdzielni jest:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

68.10.Z - kupno i sprzezlaieruchoméci na wkasny rachunek;

68.20.Z - wynajem i zagzlzanie nieruchomigiami wiasnymi lub dzietlawionymi;
68.31.Z - pérednictwo w obrocie nieruchord@dami;

68.32.Z - zargdzanie nieruchontgiami wykonywane na zlecenie;

41.10.Z - realizacja projektéw budowlanych zménych ze wznoszeniem budynkéw;
93.29.Z - pozostata dziatalfiorozrywkowa i rekreacyjna.

2. Powyzszy przedmiot dziatalrgi Spotdzielnia realizuje w szczegokwopoprzez:

a)

b)

budowanie Ilub nabywanie budynkéw w celu ustanowiema rzecz czionkow
spoétdzielczych lokatorskich praw do znagiych s¢é w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowiem rzecz cztonkow oglinej
wilasnaci znajdugcych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokaliimnym
przeznaczeniu, a ta&k ulamkowego udzialu we wspotwlasob w garaach
wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych wu celzeniesienia na rzecz
cztonkdw wiasnéci tych domow,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowadnb sprzeday znajdugcych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokalinmym przeznaczeniu,
ustanowienia na rzecz cztonkow Spotdzielni spoldzieh lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych,

ustanawianie na rzecz cztonkéw Spotdzielnicbdej wtasnéci lokali, mieszkalnych,
uzytkowych i garay,



2.

g) wynajmowanie, dziesawe lub sprzeda nieruchoméci, w tym lokali mieszkalnych, oraz
ruchomdci,

h) zarzdzanie nieruchom@iami stanowjcymi witasnd¢ lub wspotwtasnéé Spotdzielni,

i) zaradzanie nieruchomgiami stanowicymi wiasndé¢ lub wspotwtasnét czionkdéw
Spoétdzielni,

j) zarzdzanie nieruchonfgiami niestanowicymi jej mienia lub mienia jej czionkdéw, na
podstawie umowy zawartej z wtacielem (wspotwiécicielem) nieruchomiei,

k) prowadzenie dziatalrfoi spotecznej, ewiatowej i kulturalnej,

[) prowadzenie dziatalrdoi inwestycyjnej,

m) prowadzenie wspolnej dziataléw gospodarczej poprzez weje w zwigzki gospodarcze.

Postanowienia 8 4 ust. 2 b)-d) i f)-m) stosujeaipowiednio do 0s6b nietiacych cztonkami
Spoétdzielni.

Spotdzielnia mee prowadz inng dziatalnég¢ gospodarcz zwigzarg bezpdrednio z realizag)
celu dziatania Spétdzielni, o ktérym mowa w 8§ 3tGiia

Spotdzielnia, dla realizacji zaflakreslonych w § 3 Statutu, nie tworzy¢ lub przysgpowa
do innych organizacji gospodarczych, spotdzielczyspotecznych, stowarzyszea take
zaktad& fundacje i wspotdziataz gminami.

Spoitdzielnia mee zakltadd oraz przysipowa do zwizkéw rewizyjnych i zwazkow
gospodarczych.

CZtONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWI AZKI

2.1 Czionkostwo w Spotdzielni

§5

Czlonkiem Spétdzielni jestsoba fizyczna, chitby nie miata zdolngci do czynnéci prawnych

lub miata ograniczanzdolng¢ do czynnéci prawnych

a) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie praveolakalu mieszkalnego,

b) ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasiemowe prawo do lokalu,

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéltdzego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

d) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie¢bdej witasnéci lokalu, zwane dalej
~ekspektatywy wiasnaci”.

Czlonkami Spétdzielnigsoboje matonkowie, jeeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie,
albo jezeli wspodlnie ubiegaj sic 0 zawarcie umowy o0 ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albavaradebnej wiasnéci lokalu.

Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, kipreystuguje spoétdzielcze wiasswowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wiasiod. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokskos
prawo do lokalu mieszkalnego.

Przepis pkt. 1 i 3 stosujeesbdpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo diejsca
postojowego w garal wielostanowiskowym lub gata wolnostojcego, o ktérych mowa
wart. 17° ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, lub domkewego udziatlu we
wspohwlasnéci garau wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. ' 2Tstawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

Czionkiem Spaotdzielni miae by¢:

a) osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawclockej wiasnéci lokalu,

b) najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, o kidmowa w art. 48 ust. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.



Wiascicielowi lokalu lub najemcy, o ktorym mowa w pkb, ktory nie jest cztonkiem
Spétdzielni, przystuguje roszczenie o peoye w poczet cztonkéw Spétdzielni.

Osoba, ktéra nabyta prawo etinej wiasnéci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

Jezeli spotdzielcze wiasrdgiowe prawo do lokalu, prawo agimej wiasnéci lokalu albo
ekspektatywa wiassoi naleey do kilku osdb, czionkiem Spoétdzielni me by tylko jedna

z nich, chybaze przystuguje ono wspoélnie niahkom. W przypadku zgtoszeniae skilku
uprawnionych rozstrzygagd w posgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielierminu wysipienia do gdu, nie dhiszego ni 12 miesgcy,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Termin ten ustalazZdrSpotdzielni. Do czasu rozstrzygoia
przez §d, lub wyboru dokonanego przez Spotdziglmisoby, ktorym przystuguje spétdzielcze
witasnaciowe prawo do lokalu, prawo agmej wiasnéci lokalu albo ekspektatywa wiasioo
mog wyznaczy sparod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawmis/nikajacych

z cztonkostwa w Spétdzielni.

Spoétdzielnia nie moe odmowt przyjecia w poczet czionkow niebdacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu lub najemcy, o ktérym mowa w ustifiejszego paragrafu, podlegeych

przepisom ustawy, w tym ta& nabywcy prawa oedbnej wtasnéci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.

§6

1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chavil

2.

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoildzielczegkatdwskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasfm,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego widsimwvego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy O ustanowienie spétdzielczego Ilalskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jeeli cztonkostwo nie zostato nabyte wéaie),

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w arb. dst. 4 ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w. at6 ust. 2 i 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, zgi przed uptywem tego terminu jedna z 0sOb,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o dpi@niach mieszkaniowych, zigta
pisemne zapewnienie o0 goto§ed zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastniem ust. 1 pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygmia przez sd w post¢powaniu nieprocesowym lub wyboru

dokonanego przez Spotdzieinio ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spOldizaeh
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w Hstust. 2 i 3 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, jeeli pisemne zapewnienie o goto$gbzawarcia umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo zgtosita wicej niz jedna osoba.

Czionkostwo wiacicieli lokali i najemcow lokali zakladowych powgga

1) z chwilag podgcia przez Zargd uchwaly w sprawie przgfia w poczet cztonkdw
Spoétdzielni osoby, ktéra nabyta/posiada prawcbodej wiasnéci lokalu,

2) z chwila podgcia przez Zargd uchwaly w sprawie przggia w poczet cztonkdéw
Spotdzielni osoby, ktora jest najegmo ktorym mowa w 8 5 ust. 5 b).

§7

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkdéw zawigmj ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, numer PESEL (w odniesieniu do cztankédacych osobami prawnymi ich
nazw, siedzily i dane rejestrowe), liczbzadeklarowanych udziatéw, wysakowniesionych
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany dadnyw tym zakresie, wysoké
zadlwenia z tytutu wnoszenia optat, o ktérych mowa w 45 1Statutu, dat nabycia
cztonkostwa, przyjcia w poczet cztonkOw oraz dattraty lub ustania cztonkostwa.
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2. Czionek Spotdzielni, jego madnek i wierzyciel czionka lub Spotdzielni ma prapiaeghda
rejestr.

2.2 Tryb i zasady-powstania cztonkostwa-przyjmowania w poczet cztonkowSpotdzielni

§8

1. Powstanie cztonkostwa o0soOb, o ktéorych mowa w 8§ 6 lisniniejszego Statutu, Zak
Spoétdzielni potwierdza Uchwaha podstawie dokumentacji. Uchwatwierdzajca powstanie
cztonkostwa przekazuje ¢sido akt czionkowskich i jest ona podstawlokonania zmian
w rejestrze cztonkow.

2. Nabywca spotdzielczego wilasimiowego prawa do lokalu staje¢stztonkiem Spoétdzielni,
z day nabycia prawa z zastizzniem 8§ 5 i § 6 Statutu. Dotyczy to réwhispadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niemahie , nie pgniej niz w terminie 14 dni,
Spotdzielné o nabyciu prawa.

3. Jezeli nabycie, o ktébrym mowa w pkt. 2 ngsito przed 09.09.2017 r. nabywca spotdzielczego
wlasndgciowego prawa do lokalu stajeestzionkiem Spoétdzielni w dniu 09.09.2017 r.
z zastrzeeniem 8 5 i § 6 Statutu.

§9

1. Warunkiem przycia w poczet czionkdw Spotdzielni vitacieli lokali i najemcow lokali
w budynkach przetych od zaktadow pracy jest zenie deklaracji cztonkowskiej.

2. Deklaracja powinna kyztozona pod rygorem niewaosci w formie pisemnej i podpisana
przez osob ubiegajca sie o0 czionkostwo. Za osebniemajca zdolngci do czynnéci
prawnych lub ograniczanzdolnag¢ o takich czynngci - deklaragy podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel lub opiekun prawny.

3. Deklaracja powinna zawieta
- imig¢ i nazwisko, w odniesieniu do osob prawnych ngzw
- PESEL w przypadku osoby fizycznej, NIP w przypadkoby prawnej,
- adres lokalu i rodzaj lokalu,
- miejsce zamieszkania, w odniesieniu do 0sob prawsiedzilg,
- adres korespondencyjny,
- dane kontaktowe: nr telefonu, email.

Organem Spotdzielni wiaiwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest ZarSpotdzielni.

Przygcie w poczet czionkéw powinno bystwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zadzupowanionych z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przygciu.

6. Zarzyd nie mae odmowt przyjecia w poczet cztonkdéw osoby spetnieg] warunki okrélone
w 8 51 8 6 Statutu.

7. Uchwata Zarzdu w sprawie przycia w poczet cztonkow Spoétdzielni powinnacbgodita
w Ciggu miesgca od dnia zizenia deklaracji.

8. O uchwale Zargd powinien zawiadondi zainteresowagn osolg pisemnie w ¢igu 14 dni od
podjecia uchwaty.

9. W razie podjcia przez Zargd uchwaly odmawiage] przygcia w poczet cztonkow
w zawiadomieniu o poeliej uchwale naley pod& uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczejiggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.
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10. Odwotanie powinno by rozpatrzone przez Rad\Nadzorcz w ciaggu 3 miesjcy od dnia
whniesienia odwotania. Decyzja Rady Nadzorczejgssateczna.

2.3 Wopisowe i udziat cztonkowski

Osoby,

§10
ktore uzyskaty cztonkostwo od dnia 9 wrza 2017 roku nie wnogzwpisowego

i udziatdbw. Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spigitzach mieszkaniowych, przepisow Prawa
spoétdzielczego dotygeych udziatbw i wpisowego nie stosuje.si

§11

Skreslony

2.4 Prawa czionkéw

§11

1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)
10)

11)

12)

czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdgier wyjgtkiem cztonkdw

0 ograniczonej zdolrsgi do czynnéci prawnych lub nie magych tej zdolnéci,

prawo zgtaszania wnioskoéw w sprawachgzanych z dziatalnieia Spotdzielni,

prawo udzialu w gtosowaniu na Walnym Zgromadzerduzastrzeeniem wyjtkoOw

przewidzianych w Statucie,

prawo zadania zwotania obrad Walnego Zgromadzenia, w trghkiesionym w Statucie

i ustawie,

prawo do otrzymania pisemnego, w sposéb wskazangtawie i statucie, zawiadomienia

0 czasie, miejscu i pagdku obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informpacjmiejscu

wytozenia wszystkich sprawozdla projektéw uchwat, ktoredula przedmiotem obrad oraz

prawie cztonka do zapoznanig giich trécia,

prawo zgtaszania projektow uchwat, poprawek do gktdw uchwatl i zadania

zamieszczenia oznaczonych spraw w pdkm obrad Walnego Zgromadzenia, w trybie

okreslonym w Statucie i ustawie,

prawo przegidania i otrzymania odpisu statutu i regulaminéwzdcapii uchwat organoéw

spoétdzielni i protokotdw obrad organéw spéitdzielrprotokotow lustracji, rocznych

sprawozda finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przgwi8zielng z osobami
trzecimi,

prawo zaskaania do §du uchwat organdéw Spotdzielni z powodu ich niezgsdn

z przepisami prawa lub Statutu,

prawo przegjdania rejestru cztonkow Spoétdzielni,

prawo odwotywania gi w postpowaniu wewntrzspotdzielczym od uchwat pagdych

przez organy Spotdzielni,

prawo do korzystania wraz z osobami wspoélnie zarkedgmi w jednym lokalu

mieszkalnym z wszelkich wdzen i ustug Spotdzielni oraz wspoélnych pomieszcze

wedtug zasad okéonych w Statucie i regulaminach wegtrznych Spotdzielni,
prawozadania zawarcia umowy:

— przeniesienia wilasioi lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoéklzize
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

— przeniesienia wilasisoi lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoklzze
wiasnaciowe prawo do lokalu mieszkalnegaytkowego lub garau,

— przeniesienia utamkowego udziatu we wspoétwtdsngarau wielostanowiskowego,

— przeksztalcenia spotdzielczego Ilokatorskiego prad@a lokalu na spotdzielcze
wilasnagciowe prawo do lokalu, w budynku wybudowanym nangie, do ktorego
Spétdzielni nie przystuguje prawo wiaseolub wzytkowania wieczystego,
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13) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysdko optat zwigzanych z eksploatagj
i utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadarych na jego lokal oraz kosztéw
eksploataciji i utrzymania nieruchotoo stanowacych mienie Spotdzielni,

14) prawo do zamiany lokalu, zgodnie z postanowiengusi,

15) korzystania z innych praw olélenych w Statucie.

2. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktérych mowa vt Bust. 1 pkt 7 (z wyikiem Statutu
i regulaminow uchwalonych na podstawie Statutu)gsorczionek wysfpujacy o te odpisy.
Koszty te okréla Zarzd Spoéitdzielni. Czlonek zainteresowany otrzymanieakutinentow
o ktorych mowa w 8§ 1lust.l pkt 7 zglasza Zdowi na pémie szczegoOtowy wykaz
dokumentow, o ktérych wydanie wnosi.

3. Spotdzielnia mee odmdwt cztonkowi wghdu do umow zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lukzgk istnieje uzasadniona obawze czionek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzedargdnteresem Spotdzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni znacznszkod. Odmowa powinna liywyrazona na gimie.

4. Czionek, ktoremu odmowiono wglu do umow zawieranych przez Spotdzielai osobami
trzecimi, mae ziazy¢ wniosek do sdu rejestrowego O zobogzdanie Spoitdzielni do
udostpnienia tych uméw. Wniosek nale ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dazenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

2.5 Obowiazki cztonkow
8§12

1. Czlonek Spotdzielni jest obowdany:
a) przestrzega przepisOw prawa, postanowutiestatutu, regulaminéw i innych uchwat
organow Spotdzielni,
b) dba& o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz poszanowanie mdeSpotdzielni i o jego
zabezpieczenie, a tak uczestniczyw realizacji jej zada statutowych,
c) skreslony,
d) wnies¢ wkitad mieszkaniowy lub budowlany,
e) uiszcza terminowo optaty zwizane z eksploatacji utrzymaniem nieruchorngoi
w czesciach przypadapych na jego lokal, eksploatacj utrzymaniem nieruchonsoi
stanowicej mienie Spoétdzielni,
f) skreslony,
g) zawiadamia Spotdzieln¢ o zmianach danych zawartych w deklaracji cztonkaeys
h) korzysté z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi ckoaymi przez Spétdzielwi
i) zawiadamida Spétdzieln¢ o zmianie liczby oséb zamieszkaych lokal,
j) zawiadamia Spétdzielng o wynagciu lokalu na inne cele hiokrelone w umowie
0 ustanowieniu prawa do lokalu (przydziale),
K) przestrzegaregulaminu porgdku domowego,
l) nazadanie Spotdzielni niezwtocznie udeghic¢ lokal w celu:
— przeprowadzenia konserwacji, remontu, usciai awarii,
— dokonania okresowego, a w uzasadnionych przypadi@ehiez doraznego przegidu
stanu wyposzenia lokalu oraz ustalenia niezimych prac i ich wykonania,
— wyposaenia budynku, jego ezci lub innych lokali w dodatkowe instalacje, w tym
w celu zainstalowania uwdzen pomiarowych i podzielnikowych dotygezych zuycia
wody i ciepta, jak rowniz umazliwi ¢ odczyt wskazatych uradzen,
— wykonania operatu szacunkowego przez rzeczozoavegtkowego,
— dokonania innych czynsoi niezlednych dla prawidtowego zagdzania zasobami,
m) utrzymywa swoj lokal w naleytym stanie technicznym i sanitarnym,
n) do sptaty kosztow docieplenia budynku dokonanmaged wejciem wzycie ustawy z dnia
14 czerwca 2007 roku o zmianie ustawy o spotdzaemimieszkaniowych oraz o zmianie
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0)

p)
a)

niektorych innych ustaw (tj. przed dniem 31 lipc@02 roku), jeeli docieplenie to
zwickszyto wartd¢ tego budynku jakosrodka trwatego, wedtug indywidualnego
rozliczenia kosztow docieplenia przypagtgich na kady lokal w tym budynku,

korzysté z pomieszcze i urzadzeh wspolnych w sposob nieutrudniay korzystania
Z nich innym,

wykonywa inne obowazki okreslone w Statucie Spétdzielni,

zawiadamié& o zmianie adresu zamieszkania (do korespondenciji).

Za optaty z czlonkami Spoétdzielni lub wtacielami nie lgdacymi czionkami Spoétdzielni
odpowiadaj solidarnie zamieszkage z nimi w lokalu osoby petnoletnie.

2.6 Ustanie cztonkostwa

§13

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

a) wysfpienia czionka &dacego zataycielem Spoéitdzielni, wigcicielem lokalu lub

najem@ lokalu zaktadowego na podstawie wypowiedzenia,

b) skreslony,

c) skreslony,

d) smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawngraypadku jej ustania,

e) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu r@odstawie

prawomocnego orzeczenigdsl,

f) utraty wszystkich tytutdw prawnych do lokali w za@sah Spoétdzielni.

Ustanie cztonkostwa w Spotdzielni ngmtje z mocy prawa z chwil

a)
b)
c)
d)
e)

f)

wygdniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesnkalnego,

zbycia spétdzielczego wiasiooowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa o@bnej wtasnéci lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wiaséw lub udziatu w tym prawie,

wyganiecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokkiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

rozwigzania umowy o budoyvlokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spoétdzieth
mieszkaniowych.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku podj przez wiécicieli lokali uchwaty na
podstawie art. 24ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych ustanawijj ze w zakresie ich
praw i obowszkow oraz zargdu nieruchomgcia wspoélry beda miaty zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasmdokali. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z glat
uprawomocnienia giuchwaty.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku wydmhienia wiasngéci ostatniego lokalu,
jezeli w ciaggu 3 miesicy od wyodebnienia ostatniego lokalu nie zostanie ptaljuchwata
przez wekszas¢ wihascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i oboyukow oraz zargdu
nieruchomécia wspdly stosuje s odpowiednio art. 27 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Cztonkostwo ustaje r@stego dnia po uptywie 3 miesly.

§14

Czionek Spotdzielni édacy zalazycielem, widcicielem lub najemglokalu zakladowegmoze
wystgpi¢ ze Spotdzielni w kadym czasie za wypowiedzeniem zémym Zaradowi, ktore pod
rygorem niewanosci powinno by dokonane na gmie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden migsii rozpoczyna gi od pierwszego dnia migsia
kalendarzowego nagiujagcego po dniu wypowiedzenia. Na wniosek cztonka ®kre
wypowiedzenia mze by za zgod Zarzdu skrocony.



3. Za dat wysgpienia czionka ze Spotdzielni uwa st nastpny dzieéh po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§15
Skreslony

8§16
Skreslony

8§17

1. Czlonka zmartego skéka si z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem odagdn ktorym
nasgpita smierc.

2. Osole prawry bedaca cztonkiem Spotdzielni skéga sk z rejestru czionkow ze skutkiem od
dnia jej ustania.

3. Skrelenia dokonuje Zag na podstawie stwierdzenia okolicZoiowymienionych w ust. 1 i 2.

§18

Tryb postpowania w sprawach powstania cztonkostwa, ustart@nkostwa, przyjcia w poczet
cztonkéw oraz wypowiedzenia cztonkostwa ahkaeregulamin uchwalony przez Ratlladzorcz
Spotdzielni.

§19
Skreslony

§ 20
Skreslony

3. POSTEPOWANIE WEWN ATRZSPOLDZIELCZE

§21

Od uchwat podjtych w sprawach midzy czionkiem a Spétdzielpiczionek mae odwotd sie
w postpowaniu wewgtrzspoétdzielczym.

§ 22

1. Wnhnioski cztonkéw skierowane do Zadu powinny by rozpatrzone przez Zad w ciggu
jednego miegca, a w sprawach skomplikowanych wagu trzech miescy od dnia ich
ztozenia.

2. W razie odmowy zatatwienia wniosku Zadzjest zobowgzany poda uzasadnienie i pouczy
cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nacz w terminie dwoch tygodni od dnia
otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach nie zaamavterminu.

3. Jeeli w terminie okrélonym w 8§ 22 ust. 2 cztonek nie zipodwotania, uchwata Zagdu staje
Sie ostateczna.
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Rada Nadzorcza obogwana jest rozpatrzyodwotanie cztonka w ggu trzech miescy od
dnia jego wniesienia i deczy¢ odwotugcemu s¢ odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem
w terminie dwdch tygodni od dnia jej pedja. Uchwata Rady Nadzorczej pedj w trybie
odwotawczym jest w pogbowaniu wewntrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej pethj w pierwszej instancji, cztonkowi przystugujevaatanie

do Walnego Zgromadzenia w agu miesjca od dnia darczenia jej odpisu wraz

z uzasadnieniem. Odwotanie powinna bgzpatrzone na najtibzym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo zteone na co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem. viith Walnego
Zgromadzenia jest w pagtowaniu wewntrzspotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty wraz
z uzasadnieniem dgoza s¢ odwotugcemu w terminie dwoch tygodni od dnia jej pgmia.

§23

W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w gusivaniu wewntrzspoétdzielczym bieg
przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeluwnia zakaczenia tego pogbowania,
jednalkke przez okres nie diszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy odwotanie.

Postanowienia Statutu o pe@sbwaniu wewntrzspotdzielczym nie mag ograniczé
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodzeéowej. W wypadku zaskagnia przez
cztonka uchwaty w pogpowaniu wewgtrzspotdzielczym i sdowym, postpowanie
wewngtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§24

Zawiadomienia w pospowaniu wewgtrzspoétdzielczym maj moc prawn dorczenia, jéli nie
zostaly dogczone na skutek nie zgtoszenia przez zainteres@warm®onka zmiany podanego przez
niego adresu lub wskutek nie pedp korespondencji w terminie.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§25

Organami Spotdzielnigs
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,

c) Zarzd.

Wybory do Rady Nadzorczej i Zadu dokonywane g w gltosowaniu tajnym spood
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cz@mtganu nagpuje take w gtosowaniu
tajnym. Do wybieralnych organéw Spoétdzielni wchgdandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwigksz liczbe gtosow.

Uchwat uwaza st za podgta, jezeli byla poddana pod gtosowanie wszystkicksczWalnego
Zgromadzenia, a za uchwabpowiedziata i wymagana wiksza¢ ogolnej liczby cztonkow
uczestniczcych w Walnym Zgromadzeniu.

Tryb zwotywania posiedaeorganow Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejraoia uchwat
przez te organy okéka Statut oraz wydane na jego podstawie regulartyicty organow.

§ 26

Czionkowie Rady Nadzorczej za udziat w posiedzénidRady Nadzorczej otrzymylj
wynagrodzenie w wysokoi: przewodniczcy Rady Nadzorczej oraz przewodnjcg Komisji
11



- 70%, cztonkowie Komisji Rady 65% , dla pozostatycztonkow Rady Nadzorczej
60% minimalnego wynagrodzenia za prac ktérym mowa w ustawie z dnia 10zgaiernika
2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za grac

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, wyptacarst ye formie miesicznego ryczattu bez
wzgledu na ilg¢ posiedza, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzéesa udziat
cztonka Rady w kadym posiedzeniu w danym migsu.

3. Jeeli w danym miesicu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywadsitonkom tego organu
nie przystuguje wynagrodzenie, o ktérym mowa w fist.

4. Szczegotowe zasady wyptaty wynagrodzenia gdarBegulamin Rady Nadzorczej.

4.1 Walne Zgromadzenie

8§ 27
Walne Zgromadzenie jest najaszym organem Spotdzielni.

W przypadku, gdy liczba czionkéw Spoétdzielni praekry 500, Walne Zgromadzenie m0
odbywa si¢ w czsciach.

3. Podzialu Walnego Zgromadzenia nag&Z oraz ustalenia zasad zaliczania czionkéw do
poszczegolnych e#ci Walnego Zgromadzenia dokonuje Rada Nadzorczeodzeé uchwaty.

4. Nie mana zalicz¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdaych sé w obrbie jednej
nieruchomeci do r&nych czsci Walnego Zgromadzenia.

§ 28
Czionek mae bra udziat w Walnym Zgromadzeniu osétie albo przez petnomocnika.

Czionek mae by obecny i bréa udziat w gtosowaniu tylko na jednej gzi Walnego
Zgromadzenia. Nie dotyczy to obeénbcztonkdéw Rady Nadzorczej i Zaidu Spotdzielni.

Kazdy cztonek ma jeden gtos.

Osoby prawne dilace cztonkami Spétdzielni bigrudziat w Walnym Zgromadzeniu lub w jego
okreslonej cz$ci przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

5. Czionkowie nie majpy zdolndgci do czynnéci prawnych lub cztonkowie z ograniczpn
zdolnacig do czynnéci prawnych biog udziat w okrélonej cz$ci Walnego Zgromadzenia
przez przedstawiciela ustawowego. Przedstawicidwmsyy nie mae by wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej lub Zadu.

6. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pymarawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, rieigrawnione do zabierania gtosu.

7. W Walnym Zgromadzeniu m@jprawo uczestniczyz gtosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszpoprzedstawiciele Krajowe] Rady
Spoétdzielczej, eksperczaproszeni przez Zagd gascie, pracownicyoraz wspotpracownicy
Spotdzielni.

8. Czionek, ktéremu przystugujprawa do lokali znajdagych sé w réznych nieruchomgxiach,
dokonuje wyboru agci Walnego Zgromadzenia, w ktoreg¢dzie uczestniczyt. O dokonanym
wyborze cztonek informuje pisemnie ZatizSpotdzielni najpzniej na 15 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszegscz W przypadku braku pisemnej informaciji
cztonka, wyboru za niego dokona Zgiz
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Petnomocnik mge zasgpowa tylko jednego czionka w Walnym Zgromadzeniu, aeje
Walne Zgromadzenie odbywaesi czsciach petnomocnik nie nie zasgpowa wigcej niz
jednego cztonka we wszystkichggéziach Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnicy, ktorzy nie gs cztonkami Spétdzielni, nie magzasiada w Prezydium
i komisjach Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnictwo szczegdlne winno ¢byudzielone w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, umocowanie musi wskazyw&onkretne Walne Zgromadzenie i powinno zésta
dofaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Petnomocnictwo naly ztozy¢ w siedzibie Zargdu Spétdzielni najpiniej w dniu
poprzedzajcym odbycie Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszgici.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozgoitr Walnego Zgromadzenia, az@d
Walne Zgromadzenie odbywa si czsciach po rozpocxiu kazdej czsci Walnego.

W porzdku obrad Walnego Zgromadzenia uverylia s¢ punkt dotyczcy odczytania listy
petnomocnictw po sprawdzeniu listy obeétio oraz spisaniu protokotu przez Komisj
Mandatowo-Skrutacygmw przedmiocie prawomoc#io obrad Walnego Zgromadzenia.

Jezeli zachowanie czionka uczestnicego w Walnym Zgromadzeniwdrie uniemaliwiac
prowadzenie obrad, cztonek teniadoy¢ wyproszony lub usuety z sali obrad.

§29

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz wur@k ciagu 6 miesgcy po uptywie
roku obrachunkowego.

Zarzad z wanych powoddéw mge zwota& Walne Zgromadzenie w kdym czasie.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie taknazadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej jednej dziegtiej ogolnej liczby czionkéw.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinnd bipzone na pimie z podaniem celu
jego zwotania.

W przypadku wskazanym w 8 29 ust. 3 Walne Zgromaiézewotuje s3 w takim terminie,
aby mogto si ono odby w ciagu czterech tygodni od dnia wniesierigdania. Jeeli to nie
nasgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza. W przypadku nie an@ Walnego Zgromadzenia przez
organy Spétdzielni, zwoluje je Zwaek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszdumia
Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

Uprawnieni dozadania zwotania Walnego Zgromadzenia anpfawo zagdac zamieszczenia
oznaczonych spraw w padku jego obrad, pod warunkiem wygienia z tymzadaniem co
najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromaidze

§ 30

O czasie, miejscu i pagdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jeg@sck zawiadamia si
wszystkich cztonkow, Zwizek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszamaz Krajovg
Rad: Spotdzielcgzg na pémie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzeWalnego
Zgromadzenia lub jego pierwszegéai.

Zawiadomienie powinno zawieraczas, miejsce, pagdek obrad oraz informagjo miejscu
wytozenia wszystkich sprawozfld projektow uchwat, ktére dula przedmiotem obrad oraz
informacg o prawie cztonka do zapoznania sitymi dokumentami.
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o

Zawiadomienie, o ktébrym mowa w ust. 1, r@asije poprzez wywieszenie ogtosze siedzibie
Spotdzielni, przez wizenie zawiadomie do skrzynek pocztowych przypisanych do lokali
mieszkalnych cztonkow Spétdzielni oraz na stronterinetowej Spotdzielni.

O Walnym Zgromadzeniu Zwiek Rewizyjny oraz Krajow Rad: Spotdzielcz zawiadamia
si¢ listem poleconym lub dragelektronicza.

W przypadku, gdy w poszlku obrad znajduje sipunkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawigrainformacg o maliwosci zgtaszania kandydatow na
cztonkbw Rady w terminie 15 dni przed dniem posesdla pierwszej azgci Walnego
Zgromadzenia.

§31

Projekty uchwat izgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w goldz obrad Walnego
Zgromadzenia majprawo zgtasza Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tycladan, powinny by wyktadane na co najmniej
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jggonvszej czsci.

Czlonkowie maj prawo zgtaszaprojekty uchwat izadania, o ktérych mowa w § 31 ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Waln&gromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw sp@ithi musi by poparty przez co
najmniej 10 cztonkdw.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektowvat nie péniej niz na 3 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszejaiz Zgtoszenia dokonuje ¢ina
pismie.

Zarzad jest zobowgzany do przygotowania pod wezdem formalnym i przedienia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwaoprawek zgtoszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

. Uzupetniony porzdek obrad Walnego Zgromadzenia Zaravywiesza w siedzibie Spétdzielni

oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorychwaralo lokali posiadaj cztonkowie
Spotdzielni.

§32

Walne Zgromadzenie me podejmowéa uchwaly jedynie w sprawach e@bjch porzdkiem
obrad podanym do wiadorm cztonkéw w sposob okény w § 30 i § 31 ust. 5 Statutu.

Glosowania g jawne, z zastrzeniem wyjtkow przewidzianych w Statucie.
Walne Zgromadzenie jest wae niezalenie od liczby obecnych na nim cztonkow Spétdzielni.

W sprawach zbycia nieruchodm uchwata Walnego Zgromadzenia ieoby podgta bez
wzgledu na liczlg obecnych na nim cztonkéw Spotdzielni.

W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczeniajgtkan pozostatego po zaspokojeniu
zobowgzan likwidowanej spotdzielni, zbycia zaktadu lub inngjyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do poggia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniachystkich czsci
Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byla poddpod gtosowanie, uczestniczyta
tacznie co najmniej potowa ogolnej liczby uprawniohyin gtosowania.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykdviekszacia glosOw, z zastrzeniem
wyjatkdw przewidzianych w Statucie.

Wiekszai¢ kwalifikowana wymagana jest:
a) 2/3 gtoséw — dla podgia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,
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10.

b) 2/3 glosow — dla podgia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzey,
c) 3/4 gtoséw — dla podgia uchwaty w sprawie podziatu lub potenia Spoétdzielni,
d) 3/4 gtoséw — dla podgia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni.

Uchwak uwaza st za podgta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkichiczWalnego
Zgromadzenia, a za uchwabpowiedziata §i wymagana w ustawie lub statucieckszaci¢
ogolnej liczby cztonkéw uczestnigzych w Walnym Zgromadzeniu.

Warunek poddania pod gtosowanie wszystkichs@zWalnego Zgromadzenia uznaje gia
spetniony rownie w przypadku, gdy na zebranie danegsck Walnego Zgromadzenia nie
przyszedt zaden z uprawnionych cztonkéw lub gdy czionkowie aiiena danej czci
Walnego Zgromadzenia nie wliudziatu w gtosowaniu.

W ciggu 7 dni od zakéczenia ostatniej ¢Zci Walnego Zgromadzenia, Zaz zwotuje na
wspolne posiedzenie przewodnjcgch i sekretarzy poszczegolnych eqd Walnego
Zgromadzenia celem obliczenigtnej ilgci gloséw oddanych na poszczegoline uchwaty oraz
stwierdzenia, ktdre uchwaly zostaly petdj a ktdre nie zostaty padg. Obliczenie gtosow
nastpuje na podstawie protokotéw z wszystkiclesez Walnego Zgromadzenia. Z czyrico
tych sporadza s¢ protokét, ktory podpisuyj przewodnicacy i sekretarze uczestnigzy

W posiedzeniu.

§ 33

Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegoéleyedti otwiera Przewodniery Rady
Nadzorczej lub inny upowaiony cztonek Rady Nadzorczej.

Na kadej czsci Walnego Zgromadzenia wybierae sbdrebnie prezydium w skladzie:
przewodniczcy, zasgpca przewodnicgego i sekretarz. Prezydium kieruje pracami Walnego
Zgromadzenia lub jego ei.

Walne Zgromadzenie lub kda z czsci Walnego Zgromadzenia me podjc uchwak
o przerwaniu obrad bez wyczerpania poku obrad. Uchwata ta powinna okieg termin
zwotania kontynuacji przerwanego posiedzenia zrzesniem, ¥ nie mae ono odby sic
w terminie, w ktérym odbywa sinna cz$¢ Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowjzany do zwotania przerwanego posiedzenia Walnegordadzenia lub
jego czsci w terminie okrélonym uchwad, o ktérej mowa w 8§ 33 ust. 3, w trybie ofmnym
w 8§ 30 ust. 2 Statutu. Z&i uchwata nie okrda terminu lub jest on zhiay z terminem
odbycia s¢ innej czsci Walnego Zgromadzenia, zwotanie r@stw terminie ustalonym przez
Zarzd.

§ 34

Na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia lulzdeq jego czsci wybiera s¢ komisje, zgodnie
z Regulaminem Obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 35
Skreslony
8§ 36
1. Wybory czionkdédw Rady Nadzorczej przeprowadza i glosowaniu tajnym. Glosowanie

odbywa s¢ poprzez zieenie kart wyborczych do urny w obedénb komisji mandatowo -
skrutacyjnej. Na karcie wyborczej podanenazwiska kandydatow w padku alfabetycznym.
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Glosowanie odbywa siprzez skrélenie nazwiska kandydata, ktéremu nie udziejgosparcia.
Glos uwaa st za niewany, jezeli na liscie pozostato nieskénych wicej nazwisk ni
wynosi liczba cztonkow Rady Nadzorczej, gdy na kamopisano dodatkowe nazwiska lub
gdy karta wyborcza jest przeklena.

Na cztonkédw Rady Nadzorczej zogtayybrani kandydaci, ktdrzy po zsumowaniu gtosow ze
wszystkich cgsci Walnego Zgromadzenia uzyskali kolejno najeizy liczbe gtosow.

W przypadku, gdy dwoéch lub wiej kandydatow uzyska jednakgwliczbe gtosow,
przewodnicacy Walnego Zgromadzenia zadza dodatkowe gtosowanie. zé8 Walne
Zgromadzenie odbywato ¢siw czsciach, przewodnicgy poszczegolnych egci Walnego
Zgromadzenia na wspoélnym posiedzeniu zwotanym Wwiérg 32 ust. 10 Statutu, dokoauj
wyboru cztonka Rady Nadzorczej poprzez losowan@ntéresowani kandydaci, o ktorych
mowa w § 36 ust. 7 Statutu, mpigy¢ przy losowaniu obecni.

SzczegOlowy tryb przeprowadzenia wyborow @élkare Regulamin  Obrad Walnego
Zgromadzenia.

§37

Zakoczenie obrad Walnego Zgromadzenia lub jeg@azmastpuje:

a) po wyczerpaniu pogdku obrad,

b) gdy Walne Zgromadzenie utraci zdoddao podejmowania uchwat na skutek braku liczby
cztonkow okrélonej w § 32 ust. 5,

c) gdy zebranie utraci zdolé@do podejmowania uchwat w przypadkach élkaeych w § 32
ust. 9 Statutu,

d) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchyvat zakd@czeniu obrad mimo niewyczerpania
porzadku obrad.

Zakoczenie obrad ogtasza PrzewodnimzWalnego Zgromadzenia lub jegaéa.

§ 38

Z obrad Walnego Zgromadzenia lubz#aj jego czsci sporadza s¢ protokot, ktéry podpisuj
przewodniczcy i sekretarz zebrania.

Protokot powinien zawieta dat Walnego Zgromadzenia lub jego eéai, stwierdza
prawomocné¢ zwotania zebrania, liczbwydanych mandatow, pamdek obrad, krétki opis
przebiegu dyskusjieraztres¢ oraz wyniki glosowa nad uchwatami i wnioskami.

Protokét i uchwaty z Walnego Zgromadzenia lub zdej jego czsci 3 jawne dla cztonkow
Spotdzielni, przedstawicieli Zwkku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszmraz
dla Krajowej Rady Spoétdzielcze,.

Protokoty z obrad kalej czs$ci Walnego Zgromadzenia przechowuje ZarSpotdzielni co
najmniej 10 lat, chybae obowgzujace przepisy prawa przewidugituzsze terminy.

Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia, jak i poszdaggh jego czsci maze by utrwalony
za pomog urzgdzen rejestrugcych diwiek i obraz, o czym czionkowie bigey udziat
w Walnym Zgromadzeniu powinni byiprzedzeni.

Na protok6t obrad Walnego Zgromadzenia skiadsig protokoty poszczegodlnych exi
Walnego Zgromadzenia oraz protokot z obrad Kolegiarktorym mowa w 8§ 32 ust. 10.
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§39

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obawtija wszystkich czitonkéw Spotdzielni oraz wszystkie
jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustayest niewana.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statuydzbdobrymi obyczajami lub godea
w interesy spotdzielni albo mgga na celu pokrzywdzenie jej cztonkazady zaskazona do

Sadu.
Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zagd maze wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty.

Jezeli Zarad wytacza powddztwo, Spoétdziednieprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rad: Nadzorcz. W wypadku nieustanowienia petnomocnikad Sviasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzgrowinno by wniesione w cigu
sz&ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzerezlj za powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jegoliwado zwotania - w eigu széciu
tygodni od dnia powztia wiadomd@ci przez tego cztonka o uchwale, niezp@j jednak ni
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgroreadz

Jeeli ustawa Ilub Statut wymagaj zawiadomienia czionka o0 uchwale, termin
sz&ciotygodniowy wskazany w 8 39 ust. 6 biegnie odadieigo zawiadomienia dokonanego
w spos6b wskazany w Statucie.

Sad maze nie uwzgidni¢ uptywu terminu, o ktébrym mowa w 8 39 ust. 6zgk utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatobyaitonka szczegdlnie dotkliwe skutki,
a op&nienie w zaskaeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wi§owymi okoliczngciami

I nie jest nadmierne.

Orzeczenie &lu ustalajce nieistnienie albo nieviaos¢ uchwaty Walnego Zgromadzeniada
uchylapce uchwag ma moc prawg wzgledem wszystkich cztonkéw Spéidzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§40

Do wytacznej wigciwosci Walnego Zgromadzenia naje

a)
b)

c)

d)
e)

f)

uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalke gospodarczej i aviatowo-kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozda Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawdzdaocznych
i sprawozda finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wniaskatonkow Spoétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zagdu w tych sprawach,
rozpatrywanie wnioskdw wynikagych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalndci spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakee
udzielanie absolutorium cztonkom Zadz,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchéeno zbycia zakladu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadkiybilansowej (dochodu ogdinego) lub
sposobu pokrycia strat,
oznaczenia najwyszej sumy zobowkan, jaka Spotdzielnia moe zacignad,
podejmowanie uchwat w sprawie potenia s; Spoitdzielni, podzialu oraz likwidacji
Spétdzielni,
podejmowanie uchwat w sprawie przystwania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,
rozpatrywanie w pogpowaniu wewgtrzspotdzielczym odwotaod uchwat Rady Nadzorczej
podjtych w pierwszej instancji,
uchwalanie Statutu i jego zmian,
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uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia i Regula Rady Nadzorczej,

wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej i ppaewanie uchwat w tym przedmiocie,
wyboér delegatow na Zjazd Zgaku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

podejmowanie uchwat w sprawie przysenia lub wysipienia Spoétdzielni ze zwzku oraz
upowanienie Zarzgdu do podejmowania dziatav tym zakresie.

§41

Szczegbtowy tryb obradowania i podejmowania uchwétesla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

4.2 Rada Nadzorcza

10.

8§42
Rada Nadzorcza sprawuje kongrohadzér nad dziataldoig Spotdzielni.

Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzemiggtosowaniu tajnym spodd
cztonkow Spotdzielni przy nieograniczonej liczbignklydatow.

Kandydatéw na Cztonkéw Rady Nadzorczej magtaszé cztonkowie Spotdzielni w trybie
okreslonym w § 31 ust.2 Statutu.

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, doYREddzorczej mze by wybrana osoba
nie kedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez ggmiawnry.

Zgtoszenia powinno zawieta

a) imie¢ i nazwisko kandydata oraz adres zamieszkania,

b) pisemn zgod: kandydata na udziat w wyborach ord&avi@adczenie o braku wygbhowania
przestanek negatywnych, o ktérych mowa w 8§ 421lst.

c) liste os6b (im¢, nazwisko oraz adres zamieszkania) zgtasyah kandydata podpisana
co najmniej przez 10 cztonkow Spotdzielni.

Na podstawie zgtosae o ktérych mowa w § 42 ust. 2 — 4, Zatzsporadza list wyborcz
w porzidku alfabetycznym.

Rada Nadzorcza liczy od 5 do 7 czlonkow. Ligztrtonkéw Rady Nadzorczej na dan
kadenc§ ustala Walne Zgromadzenie Czionkéw w drodze uchwaldgtej na Zwyczajnym
Walnym Zgromadzeniu. deli Walne Zgromadzenie nie ustali liczby cztonkowady

Nadzorczej na darkadenat w drodze uchwaty, Rada liczypedzie 7 cztonkow.

Nie mazna by jednoczénie czionkiem Rady Nadzorczej i Zadu tej samej Spotdzielni.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa ogigadzenia Walnego Zgromadzenia, na
ktérym Rada Nadzorcza zostata wybrana do posieda®iainego Zgromadzenia, ktére dokona
wyboru Rady na nagbng kadeng.

Nie mazna by czionkiem Rady Nadzorczej ciej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

W skiad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie mogchodzé osoby, lgdace pracownikami
spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoly Rady Nadzorczej jest niewve.
Z chwila nawgzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzomztaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.
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11. Nie mog kandydowa na cztonka Rady Nadzorczej osoby prawomocnie skazaa

3.

przestpstwo umyglne przeciwko mieniu, dokumentom lub przgstwo karno — skarbowe
oraz zadtaone w stosunku do Spaotdzielni.

8§43
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwyboru Rady na naging kadenas.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji gpsje w przypadkach:

a) odwotania wekszacia 2/3 gloséw uprawnionych przedstawicieli hioych udziat
w gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,

b) zrzeczenia gsimandatu,

c) ustania czionkostwa w Spotdzielni.

W przypadku utraty mandatu w Radzie Nadzorczejpnzgtywem kadencji, wolny mandat
obejmuje nagpny z kandydatéw na cztonka Rady, ktory nie uzyskastatnich wyborach
mandatu czionka Rady, a otrzymat kolejno nelsz ilos¢ gtosow. Obgcie mandatu
nastpuje do kaca trwania biggcej kadencji Rady nadzorczej. O @by mandatu zawiadamia
siec na pimie. W przypadku nie wyfania zgody na obgie mandatu, mandat obejmuje
kolejny z kandydatéw, wedtug najyliszej liczby uzyskanych gtoséw. W razie niemasci
obsadzenia wolnego mandatu w pasgym trybie nalgy przeprowadd wybory
uzupetniagce na najbliszym Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu.

§ 44

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej agle

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatal spotecznej i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalrgoi Spotdzielnipoprzez :

a) badanie okresowych sprawoidaraz sprawozdafinansowych i wybér podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdania finansowegtw &plni,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spékdizi jej zada
gospodarczych ze szczegolnym uwggiieniem przestrzegania przez Spotdziglni
praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiaraazpZarad wnioskdéw organow
Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i @benia nieruchomiei oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przysenia do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatakéaZarzdu,

7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawa@zdawierajcych w szczegolri@i wyniki
kontroli sprawozda finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czyseio prawnych dokonywanych wrdzy
spoétdzielny a czlonkiem Zargdu lub dokonywanych przez Spotdziglniv interesie
cztionka Zargdu oraz reprezentowanie spotdzielni przy tych coygoiach. Do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoéch cziamkBRady Nadzorczej przez ani
upowanionych,

9) uchwalanie regulaminu pracy Zadu,

10) uchwalanie regulaminéw Komisji Rady,

11) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

12) uchwalanie regulaminuzywania lokali w domach spétdzielni oraz pgolku domowego
i wspokycia mieszkacow,
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13) uchwalanie regulaminu w sprawach powstania cziamkas ustania cztonkostwa,
przyjecia w poczet cztonkdw oraz wypowiedzenia cztonkastw

14) uchwalanie szczegoOtowych zasad rozliczania kosztGyospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokm optat za lokale,

15) wybor i odwotywanie cztonkow Zagdu, w tym Prezesa i jego zgstow,

16) rozpatrywanie odwofaod uchwat Zarzdu oraz rozpatrywanie skarg na ich dziataéno

17) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach @&ngch w Statucie,

18) ustalenie zasad zaliczania cztonkdéw do poszczegblogsci Walnego Zgromadzenia,

19) skreslony

20) skreslony

21) uchwalanie regulaminu okdlajacego obowdzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewatrz lokali oraz zasad rozlicaespotdzielni z cztonkami zwalnigymi lokale
mieszkalne i aytkowe,

22) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestygjieszkaniowych i ustalania
wartasci pocatkowej lokali,

23) uchwalanie regulaminu pe@gtowania w sprawach zabudowy powierzchni ogolneiyoku
na cele mieszkaniowe lub inne,

24) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obaskonawcom,

25) zawieranie i rozwjzywanie umow o prgcz czionkami Zargdu zgodnie z Kodeksem
Pracy

26) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia i gospogaroa funduszami okgonymi
w Statucie z wyjtkiem zaktadowego funduszwiadcze socjalnych,

27) uchwalanie regulaminu rozlicae finansowych z czionkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,

28) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnyekytkowych,

29) uchwalanie regulaminéw przetargbéw przeprowadzampyzbz Spotdzielri

30) uchwalanie innych regulaminéw nie zas#meych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia,

31) wybor kandydata na delegata na Kongres Spotdzigiczo

Rada Nadzorcza me zgda¢c od Zaradu , cztonkow i pracownikow Spotdzielni wszelkich
sprawozda i wyjasnien, przeghdac ksiegi i dokumenty oraz sprawdgastan majtku
Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej timéta \Walnemu Zgromadzeniu.

§ 45

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje PrzewodiiczZRady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnéci zastpca Przewodniccego co najmniej 1 raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Prdeiemcy Walnego Zgromadzenia lub
ostatniej jego agci w celu ukonstytuowaniagRady Nadzorcze,).

Posiedzenie Rady Nadzorczej, rmoby¢ zwotane na uzasadniony wniosek Zaiz lub co
najmniej 1/3 czionkéw Rady Nadzorczej w termingeddtygodni od dnia zi@nia wniosku.

§ 46

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewoghsgn, Zasipce |1 Sekretarza
w gtosowaniu tajnym.

Przewodniczcy, jego Zasipca i Sekretarz stanogvPrezydium Rady, ktore organizuje pgac
Rady.
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3. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mog
podejmowé zadnych decyzji ani formutowtawigzacych zalecé pod adresem cztonkow,
organow Spotdzielni czy jej stb etatowych.

4. Czionek Rady Nadzorczej nie a@by jednoczénie cztonkiem Zargdu ani petnomocnikiem
Zarzadu.

§ 47

1. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat pbecnéci co najmniej potowy
liczby cztonkow Rady.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty zvaykiickszascig gtosow.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Radybladej i Komisji mog uczestniczy
cztonkowie Zarzdu oraz inne zaproszone 0soby.

§48

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona co najmniesoBow Komisje Rewizyjm
w gtosowaniu jawnym i uchwala regulamin jej dzraé

2. Rada Nadzorcza w migpotrzeby mae wybra rowniez inne komisje state lub czasowe.

§ 49

Czionek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzieniszkod wyrzadzorg dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowier$émtutu Spotdzielni, chybze nie ponosi
winy.

§50

Wewretrzng struktue Rady Nadzorczej, szczegOtowy zakres dziataniab tpbradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizaeyfRady Nadzorczej okila regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3 Zarzad

§51
Zarzad kieruje dziatalnécia Spoétdzielni oraz reprezentugena zewgtrz.

§ 52
Zarzad skiada si z 2-3 0s6b, w tym Prezesa i jego zpsbw.

2. Rada Nadzorcza wybiera i odwotuje cztonkow Zdrzz wyptkiem przypadku nie udzielenia
cztonkowi Zaradu absolutorium, kiedy rownieWalne Zgromadzenie wiadne jest odwota
tego czionka Zawdu. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia, ktimecza s¢
odwotanemu cztonkowi Zagdu.

3. Rada Nadzorcza wybiera Zatz na czas nie okémny w glosowaniu tajnym, wkszacia
2/3 gtosow statutowej liczby cztonkéw Rady Nadzejcz
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Rada Nadzorcza mie w kadej chwili odwota cztonka Zargdu w trybie okrélonym w ust.3.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia, ktérecdar s¢ odwotanemu cztonkowi
Zarzadu.

Zarzad podejmuje uchwaty w petnym skfadzie.

Z cztonkami Zarzdu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawje stosunek pracy
w zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawie umowyac zgodnie z Kodeksem
Pracy.

Odwotanie cztonka Zagrlu nie narusza jego uprawnierynikajacych ze stosunku pracy.
skreslony

Czionek Zarzdu odpowiada wobec Spotdzielni za szkodiyrzadzory dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowiéntdatutu Spotdzielni, chybae nie
ponosi winy.

§53

Do kompetencji Zargdu naley podejmowanie uchwat oraz wszelkich decyzji nie

zastrzeonych w ustawie lub Statucie dla innych organévezezegdlnéci:

a) podejmowanie uchwat w sprawach pexya cztonkdéw do Spétdzielni,

b) skreslony

c) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchmahb planéw i wykonywanie
Zwigzanych z tym czynriai,

d) zabezpieczenie mgku Spétdzielni,

e) sporadzanie rocznych sprawoztlaoraz przedkiadanie ich do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,

f) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

g) zachganie kredytow bankowych i innych zobawan,

h) udzielanie petnomocnictw,

i) wspotdziatanie z terenowymi organami wiadzy i adstmacji pastwowej oraz
organizacjami spotecznymi i gospodarczymi,

j) zawieranie uméw o budawokali,

K) zawieranie umow o ustanowienie spoétdzielczych lokskich praw do lokali,

[) podejmowanie uchwat okfkajacych przedmiot odbnej wiasnéci lokali w danej
nieruchoméci, ktére pod rygorem niewaosci sporazdzone musgz by¢ w formie
pisemnej,

m) zawieranie umow o ustanowienie ¢loinej wiasnéci lokali,

n) zawieranie uméw o przeniesienie wiasridokali,

0) podejmowanie decyzji i zawieranie umOw najmuzyazenia, dzierawy i innych
podobnych ktérych przedmiotem jest zgoda na kaaxys i/lub pobieranie pytkdw
dotyczcych lokali i nieruchomgxi (w tym zabudowanych i niezabudowanych),

p) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia i gospodaroa zaktadowym funduszem
swiadcze socjalnych,

g) ustalanie polityki rachunkowol,

r) zastpowanie i reprezentowanie Spotdzielni we wspolnotateszkaniowych, w ktérych
Spotdzielnia jest cztonkiem oraz w stosunkachdny wspdélnad a Spotdzieln,

s) podejmowanie decyzji i wygbowanie z wnioskiem w sprawie scalania lub podziatu
nieruchoméci oraz podejmowanie czynfm zwigzanych 2z rozgraniczeniem lub
pofaczeniem nieruchonsai,

t) podejmowanie decyzji i wygbowanie z wnioskiem o zmianokresu aytkowania
wieczystego,

22



=

4.4

u) okreslanie i ustanawianie stebnaci gruntowych, sieciowych, instalacyjnych, itp.
wynikajacych z decyzji administracyjnychattz podziatu lub scalania nieruchoseo oraz
ustalanie optat za prawo skbndaci,

v) podejmowanie czynrsoi w zakresie utraty, ustania oraz powstania dastwa.

Zarzad sklada sprawozdania ze swojej dziatathoWalnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§54

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo pasetch. W okresie pogdzy

posiedzeniami Zagzrl wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czysunopomidzy
cztonkami Zarzdu.

Podziat czynnéci miedzy cztonkami Zargdu, sprawy zastrzene do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz innesy organizacyjne okg&a regulamin
Zarzadu.

Posiedzenia Zagdu zwotuje Prezes Zagdu.

§ 55

Oswiadczenie woli za Spotdzieknisktadag dwaj cztonkowie Zargu lub jeden czionek
Zarzadu i petnomocnik.

Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 skltada \si ten sposébze pod nazy Spoétdzielni
osoby upowznione do ich skfadania zamieszezagwoje podpisy wraz z imiennymi
piecztkami ydz sktadag podpisy elektroniczne.

Oswiadczenie skierowane do Spoétdzielni, zine w jej lokalu albo jednemu z cztonkow
Zarzadu maj skutek prawny wzgblem Spotdzielni.

§ 56

Zarzzd maze udzielé jednemu z czionkéw Zagdu lub innej osobie petnomocnictwa do
wykonywania czynn&ci prawnych zwizanych z kierowaniem higecg dziatalndgcig
gospodarcz Spétdzielni lub jej wyodsbnionej organizacyjnie i gospodarcjgainostki, a take
petnomocnictwa do dokonywania czydnookreslonego rodzaju lub czynkoi szczegolnych.

Petnomocnictwo mie by w kazdym czasie odwotane przez ktéregokolwiek z cztonkow
Zarzadu.

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zagdu

§ 57
Nie mazna by jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zadu tej samej Spotdzielni.

W razie konieczn&i Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego lub kilku ze swoich cztonkow
do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkoévarzZdu. W tym wypadku cztonkostwo
w Radzie ulega zawieszeniu.
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§58

Czionkowie Rady Nadzorczej i Zadu nie mog bra® udzialu w gtosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotycgcych.

=

2. Czionkowie Rady Nadzorczej, Zadu i Petnomocnik Zagdu, jak rownie ich makonkowie
nie mog zajmowa si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, asaczegolnéci
uczestniczy jako wspolnicy lub czionkowie wiadz w podmiotactowadzcych dziatalné¢
konkurencyjma wobec Spoétdzielni, 41z uczestnicz§ jako cztonek wiadz tych podmiotow,
z ktorymi Spotdzielni wigzg umowy o dostawy, roboty i ustugi.

3. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstadwotania cztonka Rady Nadzorczej lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidzianadwbnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez Czionka Rady Nadzpmakeazu konkurencji oké®nego
w 8§ 58 ust. 2 Rada Nadzorcza imopody¢ uchwat o zawieszeniu w petnieniu czynioo
cztonka Rady Nadzorczej.

5. Ponadto Rada Nadzorcza meopodj¢ uchwat o zawieszeniu czionka Rady Nadzorczej
w przypadku zaistnienia przyczyhktore mog stanowé podstaw do utraty cztonkostwa
w Spoétdzielni.

6. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o0 uchyleniu zagm@a Ilub odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 59

W skiad Rady Nadzorczej nie mpgvchodzé osoby ledace kierownikami biggcej dziatalnéci
gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Adwz oraz osoby pozostge z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biggcej dziatalngéci gospodarczej w Spoétdzielni w zyzku makenskim
albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa w linii prostej i w druginoghiu linii boczne.

§60

1. Czlonek Rady Nadzorczej lub Zadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktore Spéldia
poniosta szkogl odpowiada za nie osabie.

2. Do odpowiedzialnfci cztonkéw Zaradu i Rady Nadzorczej majpdpowiednio zastosowanie
przepisy Kodeksu Pracy o odpowiedzidlciomaterialnej pracownikow. W przypadkach,
w ktérych przepisy te przewidyjgérrg granie odszkodowania, wynosi ono w stosunku do
cztonkow Zarzadu lub Rady Nadzorczej, kwotrdwmg wysokaci trzykrotnego przeetnego
wynagrodzenia miestznego w Spoétdzielni za ostatni kwartat.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§61

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéwit&pelnia mae:

a) ustanawia na rzecz cztonkow spoétdzielcze lokatorskie prawdakalu mieszkalnego w
budynkach stanowtych wtasnéc¢ lub wspétwlasnét Spétdzielni,

b) ustanawia na rzecz cztonkow prawo agdmej wtasnéci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniuakke utamkowego udzialu we
wspotwtasnéci w garau wielostanowiskowym w budynkach staneeyich wtasné¢ lub
wspotwtasnéé Spoétdzielni,

¢ wynajmow& cztonkom lub innym osobom Ilokale mieszkalne i leka innym
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przeznaczeniu w budynkach stangayich wiasné¢ lub wspotwiasnét Spotdzielni.

5.1 Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalrgo

§ 62

Przez umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawadokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zobowdzuje s¢ odd& osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawkallo
mieszkalny do #ywania, a osoba taobowpzuje s¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza& optaty okrélone w ustawie i w Statucie Spétdzielni.

. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesmkglo mae by ustanowione na rzecz

cztonka Spoétdzielni albo cztonka Spotdzielni i jegatzonka.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmenaze by¢ ustanowione w budynku
stanowjcym wtasnéé lub wspotwtasnéc Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmgest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmenaze nalee¢ do jednej osoby albo
do makonkow.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgm@owstaje z chwil zawarcia nmgdzy

osoly ubiegajca sie o ustanowienie tego prawa a Spétdziglnimowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo. Umowa powinna byzawarta
pod rygorem niewanosci w formie pisemne;.

Umowa o0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskipgawa do lokalu mieszkalnego zawarta
z inng osoly przed wyganieciem prawa do tego lokalu jest niewa.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa dé&alo mieszkalnego stosujee¢si
odpowiednio przepisy o ochronie wtason

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgtm@ie mae by ustanowione na rzecz
cztonka Spotdzielni gdacego osolp prawrs.

skreslony

§ 63

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatngwanie przez cztonka catego lubeéei lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chydé®ytoby to zwizane ze zmiansposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokaddijego czsci. Jezeli wynagcie lub oddanie
w bezptatne gywanie miatoby wplyw na wysokdé optat na rzecz Spétdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielidj @zynndaci.

Na najemcy lub osobie bigrej lokal do bezptatnegazywania cizy obowigzek zwrotu lokalu

w naleytym stanie. Roszczenia odszkodowawcze Spotdzieiogy by¢ kierowane do
najemcy, osoby bigcej w bezptatne aywanie oraz do uprawnionego z tytutu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystan@kalu mieszkalnego lub jego i
wygasaj najp&niej z chwih wyganiccia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.
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§ 64

1. Z osoly ubiegajca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prasea lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera unywwbudow lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaosci, powinna zobowjzywat strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzelgo lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawiéra
a) zobowgzanie osoby ubiegajej st o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokaludo pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego wéazrzypadajcej na jej lokal
przez wniesienie wkladu mieszkaniowego oraz do stcikezenia w innych zobowzaniach
Spoétdzielni zwazanych z budow okreslonychw umowie,

b) okreilenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadamvestycyjnego, ktorechzie
stanow¢ podstaw ustalenia wysokii kosztéw budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysdkokosztow budowy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszazelo niego
przynalenych,

e) skreslony

f) okreslenie warunkdéw rozwizania umowy o budogv

1'. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkltad mikesiowy wedtug zasad okilenych
w Statucie w wysokixi odpowiadajcej r&nicy miedzy kosztem budowy przypadaym na
jej lokal a uzyskasp przez Spotdzielgi pomog ze srodkdw publicznych lub z innych
srodkdéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowkall. Jeeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z grau¢tego przez Spodtdzielai kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osabaktérej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestnicZyw sptacie tego kredytu wraz z odsetkami wsczprzypadajcej na
jej lokal.

2. Rozliczenie kosztéw budowy ngpuje w terminie 6 miesty od dnia oddania budynku
do wytkowania.

§ 65

1. Umowa o budow lokalu ulega rozwgzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka
Spoétdzielni lub Spotdzielxi

2. Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o budow lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub
jego nasgpca prawny, z przyczyn tecych po jego stronie, nie dotrzymal warunkoéw
umowy okrglonych w8 64 ust. 1 pkt. a-c, bez ktérych dalszaliracja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spoétdzielczego tokskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zamaimwestycyjnego bytoby
niemazliwe albo powanie utrudnione.

3. Wypowiedzenie mpe nasipic na 3 miesice naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba strony postanowiw umowie inaczej.

§ 66

1. W przypadkusmierci osoby, o ktérej mowa w 8 64, w okresie odakia na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiegpva do lokalu mieszkalnego osobom
bliskim, ktére miaty wspdlnie z osgpo ktérej mowa w 8§ 64, zamieszkav tym lokalu,
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przystuguy roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanoameniumowy o budow
lokalu.

Do zachowania roszazeo ktérych mowa w ust. 1, konieczne jestzgioie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotmivozawarcia umowy O ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszé&go. W przypadku zgtoszenig si
Kilku uprawnionych, rozstrzygagd w pos¢powaniu nieprocesowym, bigr pod uwag

w szczegolnéci okoliczna¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamigaik
Z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyzmaego przez Spotdziekniterminu
wystgpienia do gdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.zé# 0 roszczeniu rozstrzygahd,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwiocznie iadamiaj o tym Spotdzielni. Do
momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu pegdip spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadsaylidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 145
Statutu.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 staje siroy umowy o budow lokalu wigzacej osolg,
o ktérej mowa w art. 15 ust. 5 ustawy o spotdzesthi mieszkaniowych.

§ 67

W przypadku zalegkei z zaptad optat, o ktérych mowa w 8§ 145 Statutu, za okres co
najmniej 6 miesicy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystgjz lokalu
przeciwko obowizujagcemu porzdkowi domowemu albo niewdaiwego zachowania tej
osoby czymicego korzystanie z innych lokali lub nieruchaimiowspélnej ucizliwym,
Spotdzielnia mee w trybie procesuzadat orzeczenia przez g8 o0 wygdhigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo. Jeeli podstaw zadania
orzeczenia o0 wygaieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokallesekalnego jest
zaleganie z zaptatoptat, o ktérych mowa w § 145 Statutu, niezm® orzec o wygdnigciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokadaeli najp&niej przed zamkriciem
rozprawy przed glem pierwszej instancji, ajeli wniesiono apela¢j— przed sdem drugiej
instancji cztonek Spétdzielni €di wszystkie zalegte optaty.

W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo aikalu mieszkalnego przystuguje
matkzonkom wspolnie, & maze orzec o wygdieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z mvalkow albo wobec obojga nrainkow.

Z chwila gdy orzeczenieaslu, o ktérym mowa w art. 11 ust i11? ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, stanie ¢si prawomocne, spoétdzielcze lokatorskie prawo do lwka
mieszkalnego wygasa. W przypadku, oktérym mowa w. d1 ust. I ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, spotdzielcze lokskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z mahkéw albo wobec obojga mainkdéw

. W przypadku wygséniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluesmkalnego
Spotdzielnia, z zastrzeniem art. 15 i art. T6ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych,
ogtasza nie pmniej niz w ciggu 3 miesicy od dnia oprégnienia lokalu, przetarg na
ustanowienie o@bnej wiasnéci tego lokalu.

. Zawiadomienie o przetargu wywiesza sia tablicy ogtoszew biurze Spétdzielni, na stronie

internetowej Spétdzielni, na tablicach ogtoszae budynkach mieszkalnych oraz publikuje
w prasie lokalnej.

6. Warunkiem przeniesienia agimej wiasnéci lokalu jest wptata wartezi rynkowej lokalu.

7. Spoétdzielnia nie przenosi aghnej wiasnéci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokekie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowrstanowienie spotdzielczego
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10.

11.

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prefpa o ktérym mowa w art. 16
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktdrej mowa w art. 15 ust. 2 ustawypotdzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokateggkprawa do tego lokalu.

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lmkakie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optatgzanych z eksploatagji utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatagj i utrzymaniem nieruchordoi stanowjcych mienie Spotdzielni,
przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponownanmwienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, zg sptaci Spotdzielni cale zadienie wynikajce

Z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami zaoiebie.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystadgyjko wtedy, jeeli wcze&niej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innsploy. Warunkiem ustanowienia przez
Spéidzielné tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osobyt msr&znienie lokalu przez
osole, ktorej spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalieszkalnego wygasto.

Osobie, ktéra przed dniem 9 wémian 2017 roku, utracita spétdzielcze lokatorskiavpo do
lokalu mieszkalnego albo spotdzielcze wiasmowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania
optat zwpzanych z eksploatagji utrzymaniem lokalu oraz eksploatacj utrzymaniem
nieruchoméci stanowjcych mienie Spotdzielni, przystuguje do Spoétdzielriszczenie

0 ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokahki jutracita, jeeli po dniu 9 wrzénia
2017 roku sptaci Spoétdzielni cate zazimie wynikajce z nieuiszczania tych optat wraz
z odsetkami albo sptacita je wéneej.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 3, przystudyljeo wtedy, jeeli przed dokonaniem sptaty
calego zadhzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokala rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez spotdzieltytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest opréanienie lokalu przez oseb ktérej spéitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze wiasaowe prawo do lokalu wygasto.

§ 68

Po ustaniu maenstwa wskutek rozwodu lub po uniemaeniu matenstwa, matonkowie
zawiadamiaj Spotdzielng¢, ktoremu z nich przypada spétdzielcze lokatorsgrawo do
lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, &du przypadto spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, mahkowie, ktérych madenstwo zostato rozwizane przez
rozwod lub uniewznione, odpowiadaj solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 145
Statutu.

§ 69

Z chwih $mierci jednego z mabnkow spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu pmatkom, przypada drugiemu naehkowi.

skreslony

Przepis ust. 1 nie narusza upravirspadkobiercoéw do dziedziczenia wkiadu.

8§70

W przypadku wygéniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluesmkalnego

w nastpstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérychwaow art. 11 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o0 zeiwar umowy 0 ustanowienie
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo przystugaj jego osobom
bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawierg sia warunkach okéonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskipgowva do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku smierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 ustawy o sdg@lniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawaro®wy 0 ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoborktérych mowa w ust. 2, ktére miaty
wspolnie z osoly o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spotdzielniachesmkaniowych,
zamieszk& w tym lokalu, przystugwj roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
Z postanowieniami umowy o budewokalu.

4. Do zachowania roszcago ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jestzelnie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotmivozawarcia umowy O ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz&go. W przypadku zgtoszenie si
kilku uprawnionych, rozstrzygagd w postpowaniu nieprocesowym, bigr pod uwag
w szczegOlnéci okoliczna¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamigakk
Z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyzmaego przez Spotdziekniterminu
wystgpienia do sdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. zé# 0 roszczeniu rozstrzygahd,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwilocznie iadamiaj o tym Spotdzielni. Do
momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu pegip spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaylidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 145
Statutu.

§71

W ciggu 3 miesicy po wyganicciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osobigrym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oramieszkujce w tym lokalu osoby, ktore prawa
swoje od nich wywodg s3 obowhzane do oprinienia lokalu. Na Spotdzielni nieagly obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

§72

1. Jereli w toku likwidacji, postpowania upadkriowego albo pogpowania egzekucyjnego
z nieruchoméci Spétdzielni nabywg budynku albo udziatu w budynku niedzie Spotdzielnia
mieszkaniowa, spoétdzielcze lokatorskie prawo daloknieszkalnego przeksztatca si prawo
najmu podlegage przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, pkigsiowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynkuearinry spétdzielng mieszkaniow
bylemu cztonkowi lub osobom, o ktérych mowa w 8§ @fyystuguje roszczenie o przgje do
tej Spotdzielni.

3. skreslony

5.2 Spotdzielcze wtasnfciowe prawo do lokalu

§73

1. Spoldzielcze wihasrigiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, progdn na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ogranign prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoétdzielczego wiaskaowego prawa do lokalu obejmuje takwktad budowlany.
Dopodki prawo to nie wygamie, zbycie samego wkiadu jest nieana.
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3. Umowa zbycia spotdzielczego whlascemwego prawa do lokalu powinna dyzawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notsziprzesyta niezwtocznie Spoétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia nie by utamkowa czs¢ spotdzielczego wiassoiowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wiagriowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowejef@ wiasndgciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia upm@wah o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomdci istotnych postanowfeumowy niezgodnie z rzeczywistma jest niewana.

5. Spotdzielnia nie moe odmowé przyjecia w poczet czionkdéw nabywcy spétdzielczego
witasngciowego prawa do lokalu, 3eli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobierciicytanta.

§74

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorycbstaly zatlaone oddzielne kggi wieczyste
spotdzielczego wtassoiowego prawa do lokalu.

§75

1. Jezeli spoétdzielcze whasrgiowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkolbd@rcpowinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadkyznaczy spcréd siebie petnomoc-
nika w celu dokonywania czynéa prawnych zwizanych z wykonywaniem tego prawa,
wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesentasndci lokalu. W razie bez-
skutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spaigkodw lub Spoétdzielni, & w posg-
powaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W raziesmierci jednego z mabnkow, ktorym spétdzielcze wiasgmowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosugecglpowiednio.

§76

W przypadku diugotrwatych zalegici z zaptas optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 111
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,zag@eego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystagcej z lokalu przeciwko obowzujagcemu porzdkowi domowemu albo niewdaiwego
zachowania tej osoby czytiego korzystanie z innych lokali lub nieruchaditio wspolnej
ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 4199 o wiasnéci lokali stosuje si
odpowiednio. Zzadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wysije Zarad Spotdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej.

8§77

Do egzekucji ze spoétdzielczego wtasomwego prawa do lokalu stosuje¢ sbdpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchokon

§78

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatngwanie przez cztonka catego lubegei lokalu
nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba bytoby to zwazane ze zmiansposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokaladz jego czsci. Jeeli wynagcie lub oddanie w bezptatne
uzywanie miatoby wptyw na wysokoé optat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obgrany jest
do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czyono
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2.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystaniakalu lub jego cgici wygasag naj-
pézniej z chwib wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§79

Jezeli w toku likwidacji, pos¢gpowania upadiciowego albo pogpowania egzekucyjnego
Z nieruchoméci Spotdzielni, nabywg budynku albo udziatu w budynku niedzie Spot-
dzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze whasriowe prawo do lokalu przeksztatca sv prawo
odrebnej wiasnéci lokalu lub we wiasn@ domu jednorodzinnego.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynkugarinry spétdzieln¢ mieszkaniow
bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o pezyg do tej Spotdzielni.

Przez bylego czionka, o ktorym mowa w ust. 2, maleozumie€ czionka, ktérego
cztonkostwo ustato na skutek wyklenia spotdzielni z rejestru w zgdku z zakaéaczeniem
postpowania likwidacyjnego lub upadiociowego i ktéremu przystugiwato spétdzielcze
witasnaciowe prawo do lokalu.

§ 80

Przepisy 8 73 — 79 stosuje ¢siodpowiednio do miejsc postojowych w gzaah

wiel

5.3

ostanowiskowych i gagg wolno stojcych.

Odrebna wiasna¢ lokalu

§81

1. Z osoly ubiegagca sie 0 ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu Spoétdzielnia zawiera umew

o

budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej podongm niewanosci, powinna

zobowpzywat strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowwustanowienie o@bnej
wiasndgci tego lokalu, a ponadto powinna zawiera
a) zobowjzanie osoby ubieg@ej st o ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu do

pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego wsck przypadajcej na jej lokal przez
wniesienie wktadu budowlanego okienego w umowie oraz do uczestniczenia w innych
zobowgzaniach Spétdzielni zwkzanych z budow

b) okre&lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadamestycyjnego, ktoreeldzie

stanowé podstaw ustalenia wysokai kosztéw budowy lokalu,

c) okrelenie zasad ustalania wysdkokosztow budowy lokalu,
d) okrglenie rodzaju, pofzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszazedo niego

przynalenych,

e) okrdlenie warunkow rozwizania umowy o budogy

zobowpzanie do poniesienia kosztow zawarcia aktu notee@ | zalaenia ksggi
wieczystej,

g) okrelenie terminu zakaczenia realizacji inwestyciji.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlarediug zasad okéenych w ust 1
i wumowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wyscéko odpowiadajcej catdci kosztow budowy
przypadaicych na jej lokal. Jeeli czsé¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana

z

zacagnictego przez Spotdzielaikredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegaligk

osoba ta jest obowzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami g¥atzprzypadajcej na jej
lokal.
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§ 82

Z chwih zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 81, powstaje pektatywa wilasriei.
Ekspektatywa wiasroi jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym alboojegniesion
czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

Nabycie ekspektatywy wiasiwd obejmuje réwnig wniesiony wkiad budowlany albo jego
czese.

Umowa zbycia ekspektatywy wiasoblokalu powinna b§ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 83

Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez ogpb
o ktérej mowa w § 81 ust. 1 Statutu, lub Spoétdzeln

Spotdzielnia mege wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w § 81
ust. 1 Statutu lub jej nagica prawny, z przyczyn #ecych jej stronie, nie dotrzymat tych
warunkow umowy okrdonych w 8 81, bez ktérych dalsza realizacja zadawestycyjnego lub
ustanowienie og@bnej wiasnéci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowga zadania
inwestycyjnego bytoby nienibiwe albo powanie utrudnione.

Wypowiedzenie mze nasipi¢ na 3 miesice naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chybaze strony postanowiw umowie inacze;.

§ 84

Rozliczenie kosztow budowy naptije w terminie 3 miegty od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spéldi o uzupetnienie wktadu budowlanego

wygasa.

§85

Spéidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktdongwa w 8§ 81 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wiasrigi odrebng wlasng¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego
migdzy osoly, o ktérej mowa w 8§ 81 Statutu, albo nabgwekspektatywy wiasrici

a Spotdzielni najp&niej w terminie 2 miescy po jego wybudowaniu, azeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie ngtkowanie - najpéniej w terminie

2 mieseécy od uzyskania tego pozwolenia. Mgdanie czionka Spoétdzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgtu na stan realizacji inwestycji riove jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

Ustanowienie ogbnej wlasnéci lokalu mae nasipi¢c na rzecz mabnkow albo o0so6b
wskazanych przez osgbo ktorej mowa w § 81 Statutu, ktore wspoélnie z ubiegaj Sie
0 ustanowienie takiego prawa.

§ 86

Przeniesienie wtasioi lokali lub ustanowienie prawa aghmej wiasnéci lokali nie wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia pozwatsgj na zbycie nieruchomoi.

§ 87

Umowa o ustanowienie agdimej wiasnéci lokali maze by zawarta przez Spotdzietmigcznie

ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaic 0 ustanowienie takiego prawa, wraz zegzanymi

Z nim udziatami w nieruchondoi. W takim wypadku wysok& udziatdbw w nieruchoniei
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wspolnej okréla ta umowa.

2. Nieruchomé¢, z ktorej wyodebnia st wlasnag¢ lokali, maze by zabudowana réwnie
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanawienowy, o ktérej mowa w § 83
ust. 1.

§ 88

Spétdzielnia nie moe odmdéwé przyjecia w poczet cztonkdédw nieldacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegagego przepisom ustawy, w tym tak nabywcy prawa ogbnej
witasnaci lokalu, spadkobiercy, zapisobierchcytanta.

§ 89

Wiasciciel lokalu nielgdacy cztonkiem Spotdzielni me zaskary¢ do du uchwa¢ Walnego
Zgromadzeniav takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawacbdej witasnéci lokalu.
Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spétdzielcze séoskljodpowiednio.

§90

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptataleznych od niego optat lub wykracza
w sposob ragcy lub uporczywy przeciwko obowzujagcemu porzdkowi domowemu albo
przez swoje niewkxiwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokalb Inieruchoméci
wspolnej ucazliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek wkszaci wiascicieli lokali w budynku
lub budynkach potoonych w obgbie danej nieruchonmdoci moze w trybie procesuadad
sprzeday lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisfadeksu posfpowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchondoi. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie pizyguje
prawo do lokalu zamiennego.

§91

Przepisy 8 81 — 90 stosujeg¢sodpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwiasmo
garau wielostanowiskowego.

g ot

1. Wiekszas¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach padionych w obgbie danej
nieruchomeci, obliczana wedtug wielki udziatbw w nieruchomizi wspaolnej, mae podaé
uchwat, ze w zakresie ich praw i obogwkdéw oraz zargdu nieruchomgcia wspolry beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czart894 r. o wiasriai lokali. Do podgcia
uchwalty stosuje siodpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza puayghcych czionkom Spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Jeeli w okreslonym budynku lub budynkach pdonych w obgbie danej nieruchonsoi
zostata wyodgbniona witasn& wszystkich lokali, po wyodbnieniu wlasnéci ostatniego
lokalu stosuje siprzepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wissrokali.

4. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyeldnienia wiasnéci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach palonych w obgbie danej nieruchondoi zawiadamia
o tym na pdmie wigcicieli lokali w tej nieruchomexi.

5. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 4, r@astie przez wiaenie zawiadomienia do skrzynki
pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

6. W terminie 3 miegicy od dnia wyodsbnienia wiasnéci ostatniego lokalu wkszas¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach padionych w obg¢bie danej nieruchonsoi,
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10.

obliczana wedtug wielkai udziatdbw w nieruchomii wspolnej, mae podaé uchwat, ze

w zakresie ich praw i obowikow oraz zargdu nieruchomécia wspolny stosuje si
odpowiednio art. 27. Do pagjia uchwaly stosuje siodpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a,
art. 31 i art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 19%witasndci lokali.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje pizepisy art. 24 ust. 3 i 4 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

W przypadku podjcia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadiepodgcia uchwaty,

o ktérej mowa w ust. 6:

1) ustaje cztonkostwo wiaicieli lokali,

2) Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza z Wwecielami lokali tej nieruchomiei
zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remevego oraz pozostate naktady na
remonty nieruchomiei wedtug stanu na dziaustania cztonkostwa.

Przez pajcie ,Spotdzielnia niezwtocznie rozlicza” rozumieg,size Spotdzielnia w gigu
miesica od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowegezp/Nalne Zgromadzenie za rok,
w ktorym powstaty okoliczniei, o ktérych mowa w ust. 7, rozliczy na podstapiewadzonej
ewidencji wptywow i wydatkow i dokona:

1) zwrotu wigcicielom lokali nadwyki wptywdw nad wydatkami funduszu remontowego,
2) obcigzenia wigcicieli lokali nadwyka wydatkow nad wptywami funduszu remontowego.

Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej doteiele lokali 3 obowgzani uczestniczy
w wydatkach zwgzanych z eksploatagji utrzymaniem nieruchormdoi stanowiacych mienie
Spotdzielni, ktére & przeznaczone do wspolnego korzystania przez ogealoyieszkujce
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawarteppétdzielnj umowy.

5.4 Najem lokali

w

§92

Spoétdzielnia mee wynajmowé osobom fizycznym i prawnym, rowrdenie kedacym
cztonkami Spotdzielni, lokale mieszkalne, lokaleytkowe, garae, miejsca postojowe
w garau wielostanowiskowym — wolne w sensie prawnym.

Spétdzielnia mee wynajmowa lokale mieszkalne, o ktérych mowa w § 92 ust.zZtgickom
Spotdzielni i osobom niegolagcym cztonkami Spotdzielni.

Najemca lokalu nie me by cztonkiem Spétdzielni z tytutu najmu lokalu, z raszeniem
art. 3 ust. 3ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§93

Warunki umowy najmu g okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzield najemag.
Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem riemsi.

Tryb wynajmowania lokali, gazg i miejsc postojowych w gatach wielostanowiskowych oraz
zasady i warunki zawierania umow najmu élaeegulamin uchwalony przez RaNadzorca.

8§94
sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutenz arenowg, do stosunku najmu mgj

zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz inrpfmbwigzujgcych ustaw.
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6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

6.1 Zasady ustalania kolejnéci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow

8§95
Skreslony

§ 96

Odzyskany przez Spotdzietniokal wolny w sensie prawnym me by zadysponowany na prawo
odrebnej wiasnéci lokalu, najem lub inny tytut prawny na warunkachasadach oraz w trybie
okreslonym w regulaminie uchwalonym przez Radadzorcz Spotdzielni.

§ 97

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wW§mgiacie spoétdzielczego wilasktiowego prawa do
lokalu, prawo to, jeeli jest obcizone hipotel, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
Spétdzielng.

2. Spoldzielcze wtasrigiowe prawo do lokalu, nabyte przez Spotdzieimisposob okidony w § 97
ust. 1, Spotdzielnia powinna zbw drodze przetargu w terminie 6 migsi.

§98

Skreslony

6.2 Zamiana lokali

§ 99

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istriggh maliwosci moze dokoné zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamianadiega na ustanowieniu prawa do innego lokalu
w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdziekalu dotychczasowego.

§ 100
Skreslony

§101
Skreslony

7. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZ IE
WYGASNIECIA TYTULU PRAWNEGO DO LOKALU

7.1 Zasady ogdlne

§ 102

Osoby oczekuge na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego logkigo prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa a@thnej wiasnéci lokalu, g obowihzane uczestnicZyw kosztach budowy
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lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lufldwlanych, zgodnie z postanowieniami Statutu
| zawartymi umowami.

§ 103

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i alshie wartéci pocztkowe] (kosztu
budowy) poszczegodlnych lokali, do ktérych méjy¢ ustanowione prawa olkilene w 8§ 102
dokonuje si w dwéch etapach:

a) wstpnie — w chwili rozpoczia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokuraet
technicznej i kosztorysu,
b) ostatecznie — po zakezeniu inwestycji i kacowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych p&gotdzielng nie p&niej niz:
- w terminie 6 miescy od oddania budynku dozytkowania do uméw z osobami
ubiegajcymi sk o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego predwéokalu,
- w terminie 3 miesicy od dnia oddania budynku daytkowania do umoéw z osobami
ubiegagcymi sk o ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu, po uptywie tego terminu
roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu budmebo wygasa.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wadio pocatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonujegsz uwzgkdnieniem regulaminu uchwalonego przez Rad
Nadzorca zawierajcego:

a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realiztgrego odpowiada Spétdzielnia,

b) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako kosztyejlamwestycji,

c) okreslenie, ktére koszty majby¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dladego
budynku, a ktére g ewidencjonowane wspdélnie dla dwdéch lubeedj budynkdéw
i rozliczane metodami geednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchry wzelkosci
kosztow bezpérednich),

d) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowgsczmieszkalnej oraz lokali handlowo
— ustugowych, jgi takie 3 wbudowane w budynku mieszkalnym,

e) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy ¢zi mieszkalnej & rozliczane na
poszczegllne mieszkania, proporcjonalnie do ich igmaehni wytkowej, a ktore s
kalkulowane indywidualnie dla kdego mieszkania (np. wypasaie kuchni i tazienki,
podtogi),

f) dopuszczaln@& roznicowania obgizen poszczegdlnych mieszkaz tytutu ich cech
funkcjonalno — aytkowych (atrakcyjnéc).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien¢cldolagczony do kadej umowy o budow
lokalu.

§ 104

1. Wskpne ustalenie kosztu budowy poszczegoélnych lokialiktérych maj by¢ ustanowione
prawa okrédlone w 8§ 102 statutu, stanowi podstawlo okrélenia przez Spotdzielgy
w umowach o budogvzawieranych z uprawnionymi osobami, ¢stej wysokéci wymaganego
wkiadu oraz wysokai i termindéw wnoszenia zaliczek na poczet wymagarvektadu.

2. Jeeli wskpnie pobrany wktad ok& st wyzszy od wktadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym, nadptata powinnattgwrécona osobie uprawnionej, dlj@kaze sk nizszy,
osoba, o ktorej mowa w 8§ 102 Statutu, powinna dekaevptaty uzupetniajcej w terminie
okreslonym przez Spétdzielninie diwzszym ni 3 miesjce od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 105
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1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenateéci pocztkowej lokali nowo
oddawanych doaytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Skreslony

§ 106

Jezeli wskutek nie wniesienia przez osoby, o ktoryclowa w 8§ 102 Statutuw terminie
wymaganych wptat na wktad dotyaz lokalu, na budowktoregoSpotdzielnia zaagneta kredyt,
osoby te ponosz wszelkie ryzyko zwjzane z obstug zadiwenia Spoétdzielni z tytutu nie
wnoszenia przez nich wptat na wkiad.

7.2 Wkiady mieszkaniowe

§ 107

Osoba ubiegafasie 0o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego praedokalu mieszkalnego,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysoka odpowiadajcej ranicy miedzy kosztem budowy
przypadajcym na jejlokal, a uzyskaa przez Spétdzielgi pomog ze srodkdédw publicznych lub
z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowokall. Jeeli czes¢ wkiadu

mieszkaniowego zostata sfinansowana z gpGgtego przez Spoéildzielei kredytu na
sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu, osobaktorej powyej obowpzana jest
uczestniczy w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami wsczprzypadajcej na jej lokal.

§ 108

1. Jdéli umowa o budow lokalu zostata rozwizana przed ustanowieniem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktéryndt8gielnia zawiera nogvumowe o0 budove
tego lokalu obowgzany jest wnig& wktad mieszkaniowy albo jego €€ w wysokdaci
naleenej do wyptaty osobie uprawnionej z tytutu rozwania poprzedniej umowy oraz
zobowhzuje st do pokrywania pozostalej gxi kosztow zadania inwestycyjnego
w wysokaci przypadajcej na jego lokal.

2. Czionek uzyskgry spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesa&go, do ktorego
wygasto prawo przystugage innej osobie, wnosi wkifad mieszkaniowy w wysakavktadu
wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 11luStairaz zobowzuje s¢ do sptaty dtugu
obcigzajacego ten lokal z tytutu zaginictego przez Spotdzielaikredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

3. Je&li miedzy dag wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaliesmkalnego
a dag ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegiatngj zmianie wart@& rynkowa
lokalu, cztonek zawieragy umowe o0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego pralea
tego lokalu wnosi wkiad mieszkaniowy zwaloryzowawmgdtug wartéci rynkowej lokalu.

7.3 Wkiady budowlane

§ 109

Czlonek Spotdzielni ubiegggy sk o ustanowienie oedbnej wiasnéci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad oklenych w Statucie i w umowie, w wysod® odpowiadajcej cat@ci
kosztow budowy przypadajych na jego lokal. Zeli czs¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zagini¢tego przez Spoétdzielgikredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, czionek jest obamany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami yaz

37



przypadajcej na jego lokal.

§110

. Jezeli umowa o budow lokalu zostata rozwzana przed ustanowieniem oldnej wiasnéci

lokalu, cztonek, z ktérym Spotdzielnia zawiera mowmowe o budow tego lokalu
obowigzany jest wni& wktad budowlany albo jego e w wysokdci naleznej do wyptaty
osobie uprawnionej z tytulu rozgwania umowy oraz zobowduje s¢ do pokrywania
pozostatej czsci kosztow zadania inwestycyjnego w wyseégigprzypadajcej na jego lokal.

Czilonek ubiegagy sk o prawo odgbnej wtasnéci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub sp@itze wtasnéciowe prawo do lokalu,
przystugugce innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysgkocodpowiadajcej rynkowej
wartaici.

Jali miedzy daf wygasni¢cia spotdzielczego whlasktowego prawa do lokalu mieszkalnego
a dag ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegiatngj zmianie wart@ rynkowa
lokalu, cztonek zawieragy umow o ustanowienie prawa agfimej wiasnéci do tego lokalu
wnosi wktad budowlany zwaloryzowany wedtug wadiaynkowej lokalu.

7.4 Rozliczenia w razie wyganiecia prawa do lokalu

=

§111

W przypadku wygsniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluesmkalnego
Spotdzielnia, z zastrzeniem art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkanidwymgtasza nie
pbzniej niz w ciggu 3 miesicy od dnia oprénienia lokalu, zgodnie z postanowieniami § 96
Statutu, przetarg na ustanowieniegtuirej wiasnéci tego lokalu.

W przypadku wygsniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluesmkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wéétoynkows tego lokalu, ktéra nie me by
wyzsza od kwoty, jak Spoétdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w wyniku przetargu,
0 ktorym mowa w 8§ 111 ust. 1.

Z wartasci rynkowej lokalu potica s¢ przypadajca na dany lokal ox¢ zobowhzan
Spotdzielni zwiyzanych z budow o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegéthaie wniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanejsmelkow publicznych lub z innych
srodkow, potgca sé roéwniez nominalrg kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w @i
przypadajcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o itbr mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, azakkoszty okréenia wartdci rynkowej lokalu.

W przypadku braku uprawnionych oséb bliskich oraganiecia roszczé o przygcie do
Spotdzielni i zawarcie umowy 0 ustanowienie sp@ttzzego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawejionwartg¢ rynkows lokalu,

z zastrzeeniem 8 111 ust. 2 -3 5.

Warunkiem wyptaty, o ktérej] mowa w § 111 ust. 2 ijést zakdczenie procedury
przetargowej, wptata na rzecz Spétdzielni wylicyemej kwoty i opranienie lokalu.

W przypadku wygsniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu puastawie art. 11 ust. 2 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, Spoétdzielnia zwarasobie uprawnionej wniesiony wkitad
mieszkaniowy albo jego wniesigrezesé, zwaloryzowane wedtug waka rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzgtnia s¢ dlugu obcizajagcego czionka Spoétdzielni z tytutu
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przypadaicej na niego Ggci zachgnigtego przez Spotdzielgikredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami, @ykh mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.

7. Warunkiem zwrotu wartei wktadu mieszkaniowego albo jegocéai jest:
1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionkaot&ielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawdatkalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugage innej osobie;

2) opr@nienie lokalu, chybaze czitonek Spoétdzielni zawiergly umowe o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo, do ktérego wygasto prawo
przystugugce innej osobie, wyrazi pisemnzgod na dokonanie wyptaty pomimo
nieopré&nienia lokalu.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 7 pkt. 1, z wkiadieszkaniowego pejca s¢ kwoty
zalegtych opfat, o ktérych mowa w § 145 Statuttglkae koszty okréenia wartdci rynkowe;j
lokalu.

9. Czlonek Spdéidzielni zawierggy umowe 0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawaygtugugce innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokii, o ktérej mowa w ust. 3, oraz zobawije st do sptaty diugu
obcigzajagcego ¢ osoley z tytutu przypadajcej na na czesci zachgnietego przez Spoétdzielgi
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danegdlokeaz z odsetkami.

10.Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zlrygvapodlega egzekucji.

11.Przez warté& rynkowa lokalu okrélong na podstawie wyceny rzeczoznawcy gtlawego
naleey rozumi€ wartas¢ ustalom zgodnie z art. 2 ust. 4 ustawy o spoéitdzielniach
mieszkaniowych.

§112
Skreslony

§ 113

1. W wypadku wygéni¢cia spotdzielczego wiaskcowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wastorynkowg lokalu, ustalog na dzié wyganiccia prawa.

2. Z wartasci rynkowej lokalu potsca sé niewniesion przez osol, ktorej przystugiwato
spoétdzielcze wtasrisiowe prawo do lokalu, e¢%¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zaghniety przez spotdzielgi na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — pajca st kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. Jaust o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Przystugugca uprawnionemu wargé rynkowa lokalu, ustalona w sposob ckomy w 8 113
ust. 112, nie mze by wyzsza od kwoty, jak Spotdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdiiel

4. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w § 113 ust. 1t jegkaiczenie procedury przetargowe;,
wptata na rzecz Spétdzielni wylicytowanej kwotygaroznienie lokalu.

§114

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje w§mgiacie spoétdzielczego wilasktiowego prawa do
lokalu, prawo to, jeeli jest obcizone hipotel, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielng, a Spoétdzielnia powinna zbyo prawo w drodze przetargu, zgodnie z postandanen
§ 97 statutu.
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2. Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej waittynkowg nabytego, w sposéb okleny w § 114
ust. 1, prawa, po pageniu nalencsci okrelonych w § 113 ust. 2 oraz z tytutu ofp@nia
hipotely. Wartag¢ rynkowg prawa ustala sina dzié nabycia prawa przez Spétdzieini

3. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w § 114 ust. 2t jegkaiczenie procedury przetargowej,
wptata na rzecz Spétdzielni wylicytowanej kwotygaroznienie lokalu.

§ 115

W razie zbycia witasrimiowego prawa do lokalu przed wpjatatego wkiadu budowlanego,
wszystkie raty wkiadu stajsic natychmiast wymagalne wraz z odsetkami stajgcymi dany
lokal. Postanowienie to nie obaauje, gdy wiasngiowe prawo do lokalu przechodzi w drodze
darowizny na czionkoéw rodziny: zginych, wsgpnych lub matonka, ktorzy wyrag zgodt na
sptat pozostatej kwoty wkiadu budowlanego wedtug ustabbnpierwotnie rat.

§116

W przypadku rozwgzania umowy o budogvlokalu, do ktérego miata ldyustanowiona ogbna
wilasna¢ lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie egiony wkiad budowlany lub jego
wniesiory cz$¢, zwaloryzowane wedlug wado rynkowej lokalu w budowie, na dfie
rozwigzania umowy.

§117

1. Je&li rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w § 116, ngmto z przyczyn leacych po stronie
Spoétdzielni, naleny wkiad jest zwracany w terminie 30 dni od dniaw@zania umowy.

2. Jeli rozwigzanie umowy, 0 ktorym mowa w § 116, ngoto z przyczyn leacych po stronie
cztonka Spotdzielni, nalmy wkiad jest zwracany w terminie 30 dni od dokaaawptaty
wkiadu przez cztonka, z ktérym Spoétdzielnia zawardag umowe o budove danego lokalu.

8. PRZEKSZTALCENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

8.1 Zasady ogélne

§118

Wynagrodzenie notariusza za ogoét czyumotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
0 przeniesienie wias§o lokalu oraz koszty gglowe w posfpowaniu wieczystokggowym
obcigzaja wnioskodawe, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przenmaietasngci.

8.2 Przeniesienie wihasnéci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spétdzicze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§119
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1. Na pisemnezgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielczeatokskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spétdzielnia jest obgmana zawrze z tym cztonkiem umow przeniesienia
wiasngci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadagych na ten lokal ¢£ci zobowihzan Spotdzielni, zwazanych z budow
o ktérych mowa w § 64 ust. 1 pkt a, w tym w szcteg&i odpowiedniej cgsci
zadhwzenia kredytowego wraz z odsetkami z zasienegem pkt. b,

b) sptaty kwoty umorzenia kredytu lub dotacji weéa przypadajcej na ten lokal,
podlegajcej odprowadzeniu do buaetu pastwa, jeeli Spoétdzielnia skorzystata
Z pomocy,

c) uzyskanej zérodkow publicznych lub z innyckrodkéw, podlegaicej odprowadzeniu do
budzetu pastwa,

d) skreslony,

e) sptlaty zadtlaenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ustustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umgwo ktorej mowa w 8 119 ust. 1, w terminie
6 miesecy od dnia ztaenia wniosku przez oseluprawnion, chybaze nieruchom& posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 118 Gsustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchodmwami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wiasecio lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudovwssgtena budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Skreslony
Skreslony
5. Skreslony
§120
Skreslony
§121

Whptaty, o ktorych mowa w 8§ 119 ust. 1 pkt b przezza st na sptat podlegajcego
odprowadzeniu do budtu pastwa umorzenia kredytu oleajagcego dany lokal.

§122

Po smierci czionka Spotdzielni, ktoéry wygpit z zadaniem przeniesienia whlasiod lokalu
okreslonym w § 119 Statutu, jeli brak jest os6b uprawnionych: miahka, dzieci i innych
0s6b bliskich, ktorym przystuguje roszczenia o pgae do Spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawalakalu mieszkalnego, jego spadkobiercy
mo@ zadaé przeniesienia na nich wiassw lokalu. W tym wypadku nie stosujegsart. 15
ust. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ouamnaje s, iz wniosek o przeniesienie
witasnaci lokalu zostat ztgony w dniu pierwszego wygbienia zzadaniem przez czionka
Spotdzielni.

§123

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czyséeioprawnej, ustanowita dla siebie g@ting
wiasnag¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasrolokalu mieszkalnego me nasipié¢
wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spéldze prawo do tego lokalu.
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§124

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmevybudowanego z udziategrodkow
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlega prasméu na wilasng na warunkach
finansowych okréonych w tej ustawie.

8.3 Przeniesienie wiasnéci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spétdzicze
wiasnasciowe prawo do lokalu mieszkalnego, zytkowego lub garazu

§125

1. Na pisemneadanie cztonka lub osoby nigiscej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasrimiowe prawo do lokalu, Spotdzielnia mieszkaniowat j@bowjzana
zawrze& umowe przeniesienia wiasioi lokalu po dokonaniu przez niego przed podpiganie
aktu notarialnego przeniesienia wiastidokalu:

a) splaty przypadagych na ten lokal g%ci zobowpzayr Spotdzielni zwgzanych z budow
w tym w szczegolnixi odpowiedniej cgsci zadhzenia kredytowego Spétdzielni wraz
z odsetkami,

b) uzupetnienia przez niego niewniesionego wktadu bdoego,

c) splaty zadtaenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1t ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych,

d) splaty przypadarych na jego lokal zobowzan Spotdzielni z tytutu kredytow i pryczek
zacggnietych na sfinansowanie kosztow remontoéw nieruchiamav ktorej znajduje si
lokal.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umgoww ktérej mowa w 8 125 ust. 1, w terminie
6 miesecy od dnia zt@enia wniosku przez oseluprawnion, chybaze nieruchom&: posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 118 @sustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchoswami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wihaseio lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowssena budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Skreslony
Skreslony
5. Skreslony

§126

Posmierci czionka spotdzielni albo osoby ngghcej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wysly z zadaniem przeniesienia
wilasnaci okreslonym w 8 125 statutu, ich spadkobiercy mogydac przeniesienia na nich
wiasndaci lokalu. W tym przypadku uznajegsiiz wniosek o przeniesienie wiasioo lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wygtienia zzadaniem przez cztonka Spétdzielni lub osatiebedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato spotdimze wtasnéciowe prawo do lokalu.

§127

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czyféeioprawnej, ustanowita dla siebie g@ting
witasna¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiagiolokalu mieszkalnego nme nasipi¢
wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spé@lidze prawo do tego lokalu.
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§128

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasaiolokalu, do ktdrego cztonkowi albo osobie
nieledacej cztonkiem przystugiwato spéildzielcze wiasciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoétdzielcze prawo do lokakytkiowego, w tym spotdzielcze prawo do
garau, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych pcwazeczowych obgraja
nieruchomeci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesientasmaci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnié w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtagridokalu
byta zabezpieczona hipotekna ograniczonym prawie rzeczowym, imo dochodz
zaspokojenia z lokalu stanaywgego odebng wlasna¢ powstay w wyniku zawarcia tej
umowy.

3. W razie przeksztatcenia spotdzielczego widsimwego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoétdzielczego prawa do lokaluzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego
w Spotdzielni w prawo odbnej wiasnéci lokalu lub we wlasn@& domu jednorodzinnego
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa stajeksicga wieczyst dla nieruchomgci
zgodnie z art. Z4ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku oclsich wieczystych i hipotece
(Dz. U. z 2001 roku, nr 124, poz. 1361 z p6z. zm.).

§129
Skreslony

8.4 Przeniesienie utamkowego udziatlu we wspotwtasém garazu wielostanowiskowego

§ 130

1. Na pisemnezadanie cztonka Spoétdzielni mieszkaniowej albo osatigtedacej cztonkiem
Spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejscasiogowego w wielostanowiskowym
garau, Spobidzielnia jest obowzana przeni€ na te osoby utamkowy udziat we
wspotwlasnéci tego garau, przy zachowaniu zasadye udzialy przypadage na kade
miejsce postojowegsrowne, po dokonaniu przez nich przed podpisani&ta aotarialnego
przeniesienia wkasioi tego miejsca postojowego spiat:

a) splaty przypadapych na to miejsce postojovegesci zobowhzan Spotdzielni zwazanych
z budow, wtym w szczegolnmi odpowiedniej cgsci zadhzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami;

b) uzupetnienia przez niego niewniesionego wktadu budoego;

c) splaty zadtaenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1t ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych

d) sptaty przypadapych na jego miejsce postojowe zobaxen Spoidzielni z tytutu
kredytow i payczek zacignictych na sfinansowanie kosztow remontow garav ktérym
to miejsce si znajduje.

§131

Po smierci czionka Spotdzielni albo osoby ngehcej czionkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato

prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowyarag, a ktore to osoby wyglity z zadaniem

przeniesienia wtasioi okreslonym w 8§ 130 Statutu, ich spadkobiercy mpagdat przeniesienia na nich

udziatlu we wspoétwtasrioi garau. W tym przypadku uznajegsiiz wniosek o przeniesienie wiasieo
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lokalu zostat zteony w dniu pierwszego wygiienia zzadaniem przez czionka Spotdzielni lub osob
nielxdaca czionkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwalo prawalo miejsca postojowego
w wielostanowiskowym gara.

8.5 Przeksztatcanie najmu lokalu

§132

1. Na pisemnezagdanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnegorykprzed przejciem
przez Spotdzielgi mieszkaniow byt mieszkaniem przeddiorstwa pastwowego,
panstwowe] osoby prawnej lub pstwowej jednostki organizacyjnej, zgi najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jggaegcia, Spotdzielnia ma obowdek
zawrzeé z nim umow przeniesienia wiasioi lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadhzenia z tytutidwiadczeé wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2) wplaty wkiadu budowlanego oktenego przez Zamd Spotdzielni w wysokexi
proporcjonalnej do powierzchniytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikapce] ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku zeljeSpotdzielnia nabyta
budynek odptatnie,

b) wynikapcej z kosztéw dokonanych przez Spotdziglnaktadéw przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktorym znajduje; 3okal w zakresie, w jakim koszty te nie
zostaly uwzgjdnione w swiadczeniach wynikagych z umowy najmu oraz
wynikajacej z poniesionych przez Spoldzielnikosztow w posipowaniu
wieczystoksigowym i kosztow wynagrodzenia notariusza gaanych z zawarciem
umowy nabycia budynku —jeli Spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

2. Najemca nie jest obogzany do sptaty kosztow poniesionych przez Spétdrietytutem
naktadow przeznaczonych na utrzymanie budynku vejaizesci, w jakiej znalazty pokrycie
w otrzymanej przez Spotdzietni premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 rwspieraniu termomodernizaciji

i remontow.

3. Rada Nadzorcza me podaé uchwat okreslajacg zasady udzielania bonifikaty od kwoty,
o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 2.

4. Najemca nie jest obogdany do sptaty kosztéw w takiej @zi, w jakiej koszty te zostaty
pokryte w zwjzku z wnoszenierswiadcze wynikajgcych z umowy najmu.

§133

Na pisemnezadanie najemcy lokalu aytkowego, w tym garal, a take najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twoégcdo prowadzenia dziataldo w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo gshije jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia
jest obowiazana zawrzez t3 osoly umowe przeniesienia wkassoi tego lokalu po dokonaniu przez
najeme:

a) sptaty z tytutu udziatu w nieruchorém wspaolnej,

b) sptaty zadtaenia z tytutiswiadczeér wynikajacych z umowy najmu.

§ 134

Po smierci najemcy, ktory wysgpit z zagdaniem przeniesienia wiasiod okreslonym w 8 132 lub
§ 133 Statutu, jeeli brak jest oséb, ktore wegtuja w stosunek najmu na podstawie art. 691
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Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogdat przeniesienia na nich wiasioo lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tymeypadku uznaje §j iz wniosek
0 przeniesienie wiashoi lokalu zostat ztéony w dniu pierwszego wygtienia zzadaniem przez
najeme.

§ 134

1. Tryb i zasady zbycia lub przenoszenia widsnspotdzielczych lokali mieszkalnyclediscych
przedmiotem najmu, nie miesacych s¢ w dyspozycji 8§ 132 i 133 Statutu, reguluje
Regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

2. Zbycie lub przenoszenie wiagoolokali maze odbywa sie w trybie:
a) przetargowym;
b) bezprzetargowym — za kwgohie mniejsz anizeli wartas¢ rynkowa lokalu, z zastrzeniem
wyjatku, o ktérym mowa w ust. 3.

3. W przypadku zbycia lub przeniesienia wiasmdokalu na rzecz najemcy lokalu, ktory w nim
zamieszkuje, Rada Nadzorcza zeoprzewidzié w regulaminie mgliwos¢ zastosowania
upustow, a take mazliwosc roztazenia splaty na raty.

9 GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1 Zasady ogolne

§ 135
Spéidzielnia prowadzi dziataldé gospodarczna zasadach rachunku ekonomicznego.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 136

1. Spéidzielnia prowadzi rachunkow® i sporadza sprawozdania statystyczne zgodnie
Z powszechnie obowzujagcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencgdamie) okréla
zaktadowy plan kont ok&ony w polityce rachunkowdzi i zatwierdzony przez Zasd
Spotdzielni.

2. Sprawozdania finansowe i sprawozdania z dziatgindpotdzielni Zarzd udosgpnia
cztonkom na 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgdzania lub jego pierwsze|@zi.

3. Spoidzielnia mee korzystéa z kredytow i payczek do wysokéci nie przekraczagej
najwyzszej sumy zobowkean, jaka Spotdzielnia mége zacigngé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie, za zgedRady Nadzorczej.

§ 137

1. Spdétdzielnia tworzy nagpujace fundusze :
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktaddéw mieszkaniowych,
4) fundusz wkiadéw budowlanych,
5) fundusz remontowy,

45



6) zakladowy fundusiwiadcze socjalnych.
Spotdzielnia mee tworzy inne fundusze celowe.

Odpisy na fundusz na remonty zasobéw mieszkanionwy&torym mowa w 8§ 137 ust. 1 pkt 5,
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Olaek swiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkow Spétdzielni, wiaicieli lokali nie kzdacych cztonkami Spotdzielni oraz oséb
nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugugpétdzielcze wiasrssiowe prawa do
lokali.

4. Zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym azlys tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszy, okéa regulamin uchwalony przez Rad\adzorcz, z wyjgtkiem
regulaminu zaktadowego fundus@uiadcze socjalnych, ktory zatwierdza Zad.

§138

1. Przeznaczenie ewentualnej nadkiybilansowej oraz sposob pokrycia stratyzd@razowo
okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§139

Ewentualn strat bilansowg pokrywa s¢ z funduszy wedtug nagiujacej kolejngci:
a) fundusz zasobowy,
b) fundusz udziatowy,
c¢) fundusz remontowy.

§ 140

1. Rd&znica medzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nibnmaci, zarzdzanej przez
Spotdzielng, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 145 list 3 i 5 Statutu, zwksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji izytnania danej nieruchorém w roku
nastpnym, z zastrzesniem § 140 ust. 2 oraz § 155 ust.1.

2. Rd&znica medzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodantytutu optat za c.o.
i podgrzanie wody (nadptatagdy niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniugday
Spotdzielny, a poszczegolinymizytkownikami lokali po zakaczeniu okresu rozliczeniowego.

Zasady rozliczania gospodarki cieplnej gkagegulamin uchwalony przez RaNadzorca.

Jezeli kredyt zacigany przez Spotdzielpima by zabezpieczony hipotekustanowion na
nieruchomeci, ktorej Spotdzielnia jest wiaicielem, a osoby nieblace cztonkami Spotdzielni
lub cztonkowie Spotdzielnigsuprawnieni z tytutu spotdzielczych praw do lokalbudynku na
tej nieruchoméci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budgwokali na tej nieruchomiai,
to zawarcie umowy kredytu wymaga rownipisemnej zgody wkszaci tych czionkow
Spoétdzielni oraz oséb niebacych cztonkami. Warunek ten stosuje sio zmiany umowy
kredytu polegajcej na zmianie sposobu zabezpieczenia sptatyagriciego kredytu przez
ustanowienie hipotekSrodki finansowe pochodee z tego kredytu przeznacza siytacznie
na potrzeby tej nieruchorda.

§ 141

1. Pazytki i inne przychody z nieruchoma wspdlnej stiag pokrywaniu wydatkéw zwgzanych
Z jej eksploatag] i utrzymaniem, a w G&ci przekraczajcej te wydatki przypadaj

46



2.

9.2

1.

wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdbw weruchomdci wspélnej. W takim
samym stosunku wiaiciele lokali ponosz wydatki i ckzary zwgzane z utrzymaniem
nieruchomeci wspolnej w czsci nieznajdujcej pokrycia w paytkach i innych przychodach.

Pazytki i inne przychody z wtasnej dziatalém gospodarczej Spoétdzielnia e przeznaczy
w szczegolnéci na pokrycie wydatkow zwrkanych z eksploatagj i utrzymaniem
nieruchoméci w zakresie obgrajacym cztonkdbw oraz na prowadzenie dziatdmo
spotecznej, owiatowej i kulturalnej.

§ 142

Skreslony

Inwestycje mieszkaniowe

§ 143

Podejmowanie przez Spoétdzigini przedsiwzie¢ inwestycyjnych jest mdiwe po
zatwierdzeniu ich zaken organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie

Zatozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinogstrzygé w szczegolngci:

a) krag osob (nabywcéw), na rzecz ktorych ustanawiapey lytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

b) standard techniczny i funkcjonalno zytkowy budynkow i lokali,

c) zrodta finansowania inwestycjsrodki wiasne przysztychaytkownikow lokali, kredyt
bankowy, innezrodia),

d) organizagj obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowyohaz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji i ustalania wa&d pocatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

9.3 Zarzadzanie nieruchomdciami i optaty

§ 144

Spotdzielnia jest zamrlcg nieruchoméci, ktorych  jest  wiécicielem lub
wspotwigcicielem, a take tych nieruchomixi, w ktorych widcicielami lokali g
cztonkowie Spétdzielni.

Spétdzielnia zargdza take nieruchoméciami hkedagcymi jej wihasndcia (mieniem),

a w szczegolngi:

a) nieruchoméciami  stwacymi  prowadzeniu przez  Spoétdzigini dziatalndgci
administracyjnej i innej, zabudowanymi budynkanmriymi urzdzeniami,

b) nieruchoméciami zabudowanymi ugglzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia teremigzanymi z funkcjonowaniem
budynkow i osiedli.

Spétdzielnia mee zaradza nieruchoméciami, o ktérych mowa w art. 24ub art. 26
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz niewmsbsciami innych wi&cicieli lub
wspotwiacicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdainotieszkaniow lub wiacicielem
(wspotwiacicielami).
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6.

§ 145

Czlonkowie Spdtdzielni, ktérym przystugujspotdzielcze prawa do lokalig sobowigzani
uczestniczy w pokrywaniu kosztéw zwranych z eksploatagcj utrzymaniem nieruchongoi
w czesciach przypadapych na ich lokale, eksploatacji utrzymaniem nieruchomoi
stanowjcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zged postanowieniami Statutu.

Osoby niebdace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugugpotdzielcze wiasrsgiowe prawa
do lokali, s obowhzane uczestnicZyw pokrywaniu kosztow zwrzanych z eksploatagi
I utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatacj
i utrzymaniem nieruchomdoi stanowscych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optatakach
samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, zzastniem § 141 Statutu.

Czlonkowie Spoétdzielniddacy wiascicielami lokali § obowizani uczestnicayw pokrywaniu
kosztow zwizanych z eksploatagcji utrzymaniem ich lokali, eksploatacj utrzymaniem
nieruchomeéci wspolnych, eksploatagji utrzymaniem nieruchondoi stanowscych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z pastaeniami Statutu.

Czionkowie Spétdzielni, ktérzy oczekujna ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albowpraodebnej witasnéci lokalu, g
obowigzani uczestniczy w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszemiktaddw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postaviéeim lokali do dyspozycji uiszczaj
oni optaty okrélone w § 145 ust. 1 albo 3.

Wiasciciele lokali nielgdacy cztonkami Spétdzielnigsobowigzani uczestniczyw pokrywaniu
kosztow zwizanych z eksploatagcji utrzymaniem ich lokali, eksploatacj utrzymaniem
nieruchomeci wspolnych. § oni rowniez obowigzani uczestnicayw wydatkach zwjzanych
z eksploatagj i utrzymaniem nieruchomdoi stanowgcych mienie Spotdzielni, ktéreags
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osamyeszkujce w okrélonych budynkach
lub osiedlu. Obowizki te wykonuy przez uiszczanie optat na takich samych zasadakh,
cztonkowie Spotdzielni, z zastrzeniem 8§ 141 Statutu.

Czionkowie Spotdzielni uczestnigzw kosztach zwjzanych z dzialalniwia spoteczp,
oswiatowg i kulturalg prowadzon przez spéitdzielgi w oparciu o uchwat Walnego
Zgromadzenia. Whziciele lokali nie ledacy cztonkami oraz osoby niecdiace cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystugajspoétdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali, magodptatnie
korzyst& z takiej dziatalnéci na podstawie umow zawieranych ze Spoétdzielziasady
rozliczania kosztéw dziataldoi spotecznej, wiatowej i kulturalnej oraz ustalanie obaén
finansowych cztonkéw z tego tytutu okte regulamin uchwalony przez RaNadzorcaz.

Najemcy lokali wnosz na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania n#romdci czynsze
najmu ustalane wedtug zasad cgkoaych w umowach najmu. Najemcy obauani g takze do
wnoszenia optat na pokrycie kosztow granych z lokalem, w tym w szczegdéod kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody,adgstvody i odprowadzeniaciekow
oraz odbioru odpadéw komunalnych.

. Koszty przypadage na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spoldzgbkrywane s

z przychodow z dziataliai, ktorej lokale te stig.

Za opfaty, o ktorych mowa w § 145 ust. 1 — 3 i Spowiadag solidarnie z cztonkami

Spotdzielni, wihdcicielami lokali nie ldacymi czionkami Spoétdzielni lub osobami nie
bedacymi czitonkami Spotdzielni, ktorym przystuguspotdzielcze wlasrsgiowe prawa do

lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkej w lokalu, z wyjtkiem petnoletnich

zskpnych pozostapych na ich utrzymaniu, a tak osoby faktycznie korzystaje z lokalu.
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8. Odpowiedzialné osbb, o ktérych mowa w 8§ 145 ust. 7, ograniczadsi wysokdci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktggo korzystania z lokalu.

8§ 146
Skreslony

§ 147

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa8w145 Statutu obejmaijw szczegolnexi
koszty administrowania nieruchokuom, koszty dostawy energii cieplnej, energii elekmyej,
dostawy wody i odprowadzaniziekow, odbioru odpadéw komunalnych, eksploatagywidow,
odpisy na fundusze oraz koszty zg@izania nieruchonfgiami przypadajce na gospodagk
zasobami mieszkaniowymi.

§ 148

1. Zarzd Spotdzielni prowadzi ogbnie dla kadej nieruchoméci:

a) ewidencg i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktdorych mowa& 145 ust. 1 — 3 i 5,

b) ewidencg i rozliczeniewptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie A3
ust. 3. Ewidencja i rozliczenie wpltywow i wydatkéfunduszu remontowego na
poszczegolne nieruchorw powinny uwzgédniat wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchorm.

2. Finansowanie remontéw z funduszu remontowego jestizowane odibnie dla kadej
nieruchomeci:
a) przy uwzgédnieniu odpiséw na fundusz remontowy zasobéw mesikvych w danej
nieruchomeci;
b) nalezng danej nieruchomiti czgécig innych przychodow funduszu remontowego;
c) skreslony.

§ 149

Szczegbtowe zasady rozliczania kosztéw gospodadsolzami mieszkaniowymi i ustalania
wysokasci optat za lokale okgta regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

§ 150

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 145 Statutu, powinny ljszczane co miegi z gory iwptywac
na konto Spotdzielni do ostatniego dnia roboczegjolégo miesjca.

2. Od niewptaconych w terminie naleosci Spotdzielnia pobiera odsetki w wysagko odsetek
ustawowych za ophienie.

3. Czionek nie mge samowolnie padcat swoich nalenosci od Spétdzielni z optat wnoszonych
do Spétdzielni.

Skreslony

5. O zmianie wysok&ri optat Spétdzielnia zobowzana jest powiadoriosoby, o ktérych mowa
w § 145 ust.1 - 3 i 5, co najmniej na 3 miesi naprzéd na koniec migsa kalendarzowego.
Zmiana wysokéci optat wymaga uzasadnienia nanpie.

5'. O zmianie wysokéi optat na pokrycie kosztéw niezafgch od Spoétdzielni, w szczeg6ku
energii, gazu, wody oraz odbiofaiekdéw, odpadow i nieczysio ciektych, Spotdzielnia jest
zobowgzana powiadondi osoby, o ktorych mowa w § 145 ust. 1 — 3 i 5 Statao najmniej
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14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, aéep@niej niz ostatniego dnia miegia
poprzedzajcego ten termin.

Spotdzielnia jest obowrana przedstawikalkulacg wysokdci optat nazadanie czionka
Spotdzielni, wiaciciela lokalu niebdacego cztonkiem Spétdzielni lub osoby niedhcej
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdeimd wiasnéciowe prawo do lokalu.

Czionkowie Spotdzielni, osoby nielgce cztonkami Spéitdzielni, ktérym przystuguj
spoétdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali, oraz wdeiciele nielgdacy cztonkami Spoétdzielni
mog kwestionowé zasadn& zmiany wysokeéci optat bezpérednio na drodze adowe;.
W przypadku wysipienia na drog sgdowa ponosz oni optaty w dotychczasowej wysaia.

§151

Podstawowy zakres oboyzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw weytrz lokali obejmuje

naprawy i wymiany wewgtrznych instalacji:

1) wodochgowej - do zaworu odcinggego w lokalu wjcznie, bez urgdzer odbiorczych,

2) kanalizacyjno — sanitarnej - piony wraz z trgjnikiebez urzdzen odbiorczych oraz
poziomow instalacji kanalizacyjno — sanitarnej,

3) centralnego ogrzewania w cé

4) elektrycznej - do zaciskdw pierwszego zabezpieezdmez tablicy bezpiecznikowej
zainstalowanej w mieszkaniu (od strony zasilanm)w przypadku zabudowy tablic
bezpiecznikowych na korytarzu lub klatce schododejpierwszej puszki rozdzielczej
w lokalu,

5) gazowych - od licznika do zaworu gazowego przeddreniem odbiorczym bez wadzen
odbiorczych oraz oprécz instalacji, w ktérejytkownik dokonat przerébek bez pisemnej
zgody Spoétdzielni pod rygorem nieweosci,

6) piecoéw grzewczych na paliwo state - w przypadkiemegow lokali, jeeli uszkodzeniass
wynikiem naturalnego ziycia przy prawidtowej eksploataciji.

Spotdzielnia mee rozszerzy swoje obowdzki odngnie napraw i wymian wewgtrz lokal
poza zakres okiwny w ust. 1, uchwala¢ na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy
lub ustalagc sposdb finansowania w regulaminie funduszu reoveego.

§ 152

Zakres obowjzkéw Spotdzielni i cztonkdw w przedmiocie naprawwwmetrznych lokali oraz
zasady rozlicze Spotdzielni z cztonkami zwalniggymi lokale okréla regulamin uchwalony przez
Rad: Nadzorcaz.

10 PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KO NCOWE

§ 153

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Statut lub pgaany wchodz w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestrug8owego.

§ 154

Skreslony

§ 155
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Skreslony

§ 156
Skreslony

8§ 157
W sprawach nieuregulowanych Statutemgastosowanie przepisy ustaw:

1) Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U. 2017 r., poz.@AZ6&n. zm.),
2) Ustawa z dnia 15 grudnia 2003r. o spotdzielniatkszkaniowych (tj. Dz. U.2018 r.,
poz. 845.).
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