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REGULAMIN
OKRESLAJACY ZASADY ROZLICZANIA PRZYCHODOW I KOSZTOW
EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI ORAZ USTALANIA
OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,LOKUM” W SOSNOWCU

-tekst jednolity opracowany na podstawie Uchwal Rady Nadzorczej:

Uchwaly Nr 67 z dnia 19.11.2007 r., Uchwaly Nr 3/2008 z dnia 14.01.2008 r.,
Uchwaly Nr 39/2008 z dnia 08.09.2008 r., Uchwaly Nr 47/2008 z dnia 03.1 1.2008 r.,
Uchwaly Nr 51/2008 z dnia 08.12.2008 r., Uch waly Nr 58/2008 z dnia 22.12.2008 r.,
Uchwaly Nr 6/2009 z dnia 19.01.2009 r., Uchwaly Nr 32/2009 z dnia 31. 08.2009 r.,
Uchwaly Nr 11/2010 z dnia 15.03.2010 r., Uchwaly Nr 32/2010 z dnia 18.10.2010 r.,
Uchwaly Nr 23/2011 z dnia 14.11.2011 r., Uchwaly Nr 8/2012 7 dnia 19.03.2012 r.,
Uchwaly Nr 30/2015 z dnia 14.12.2015 r., Uchwaly Nr 3/2018 z dnia 26.02.2018 r.,
Uchwaly Nr 21/2018 z dnia 1 7.12.2018 r., Uchwaly Nr 17/2023 z dnia 12. 06.2023 r.

PODSTAWA PRAWNA

§1

 Ustawa z dn. 16 wrzeénia 1982r. Prawo Spoldzielcze (teks jednolity: Dz. U. nr 188

7 2003r., poz. 1848 z pézn. zm.).

Ustawa z dn. 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U.
nr 119 z 2003r., poz. 1116 z poézn. zm.).

Ustawa z dn. 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.nr 71 z 2001r., poz. 733 z pdzn. zm.).
Kodeks cywilny (Dz. U. nr 16 z 1964r., poz. 93 z pozn. zm.).

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu W wod¢ i1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. nr 72, poz. 747 z 2002r. z pozn. zm.).

Ustawa z dn. 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. nr 54, poz. 348 z 1998r.
z pdzn. zm.).

Statut Spotdzielni

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903
z pbzn. zm.)

POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

. Regulamin ustala zasady okreslajace koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

zarzadzanych przez Spoldzielnig i zasady ustalania oplat ponoszonych przez cztonkow
Spéldzielni posiadajgcych spoldzielcze wlasnosciowe i lokatorskie prawa do lokali oraz
prawa odrebnej wlasnosci lokali, osoby nie bedace czlonkami posiadajace wlasnos$ciowe
prawa do lokali lub prawo odrebnej wiasnosci, najemcow lokali oraz osoby nie posiadajgce
tytutu prawnego do lokali.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby lokali
mieszkalnych, stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni oraz nieruchomosci
wspélne objete jej zarzadem na podstawie ustawy 0 spoldzielniach mieszkaniowych,
atakze nieruchomosci stanowigce mienie Spoétdzielni zabudowane urzadzeniami
infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu
zwiazanymi z funkcjonowaniem budynkéw oraz stuzace prowadzeniu przez Spoétdzielnig
dziatalnosci administracyjnej.



§3

Uzyte w niniejszych zasadach okreslenia oznaczaja:

a)

b)

d)

g)

h)

)
k)

D
h

nieruchomos$¢ — dziatka lub kilka dzialek gruntu niezabudowanych lub zabudowanych
budynkiem, budynkami mieszkalnymi albo budynkami o innym przeznaczeniu, czy tez
Innymi trwale zwiazanymi z gruntem budowlami, dla ktérych Jest zalozona jedna ksiega
wieczysta,

cz¢$ci wspélne nieruchomogei — grunt oraz wszystkie czesci budynkéw lub budynku
wraz z urzadzeniami, ktére nie stuza wylacznie do uzytku pojedynczego wlasciciela
lokalu wyodrebnionego. Do czgsci wspolnych nieruchomosci zaliczamy w szczeg6lnosci:
fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, dach, klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni, wézkownie, pomieszczenia techniczne
(wymiennikownie itp.), zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi
wejsciowe do budynku, okna w klatkach schodowych, dzwigi, instalacje centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe,
a takze inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci,
powierzchnia uzytkowa lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegblnodci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1sposéb uzywania; za powierzchnig¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni
balkonéw, taraséw i loggii, antresoli,

pomieszczenia przynalezne — pomieszczenie stanowigce cze$¢ sktadows lokaluy, chocby
nawet do niego bezposrednio nie przylegato i bylo polozone w granicach nieruchomosci
gruntowej (w budynku lub poza nim),

powierzchnia ogrzewana — nalezy przez to rozumien powierzchnie uzytkowa lokalu
W nieruchomosci, do ktérej dostarczane jest cieplo na cele ogrzewania centralnego,
mienie wspélne — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowigce czeéci mienia
ogélnego Spotdzielni przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkale
w okreslonych budynkach lub osiedlach, w szczegélnosci nieruchomosci zabudowane
budowlami (drogi, place, parkingi, place postojowe. itp.), urzadzeniami malej
architektury i urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwiazanymi z funkcjonowaniem budynkow lub osiedli
Wraz z gruntem przynaleznym,

mienie ogélne spéldzielni — nieruchomosei, budowle, mala architektura bedace
wlasnoscig spotdzielni stuzace prawidtowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomosci
administrowanych i zarzgdzanych przez spétdzielnie,

okres rozliczeniowy — okres, za ktéry spétdzielnia dokonuje rozliczenia poniesionych
kosztéw z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu np. kwartal, pélrocze, rok.
wodomierz — urzadzenie stuzace do pomiaru i rejestracji objetosci przeplywajacej wody
w instalacji wodociggowej,

wodomierz przedplatowy — wodomierz przeznaczony do rozliczania zuzycia wody na
zasadzie platnosci z géry,

wodomierz gléwny — wodomierz, ktérego odczyt stanowi podstawe do rozliczen
Spoétdzielni z dostawca medi6w,

osoba zamieszkala — osoba przebywajaca w lokalu z zamiarem stalego pobytu,
uzytkownik lokalu - wiasciciel (wspétwiasciciel) lokalu stanowigcego odrebng
wlasnos$¢, cztonek spoldzielni  posiadajacy (wspétposiadajacy) lokatorskie lub
wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci, osoba nie bedaca
czlonkiem spétdzielni posiadajgca (wspétposiadajaca) wilasnosciowe prawo do lokalu,
najemca i osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego oraz inne osoby zamieszkujace
lokal nie wymienione powyzej,

m) pozytki i inne przychody — przychody z najmu, dzierzawy lokali, gruntuy, powierzchni

0gdlnego uzytku, reklam itp.,
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n) budynek — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany
z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach. '

§4

Koszty gospodarki zasobem mieszkaniowym dzielg si¢ na:
- koszty utrzymania i eksploatacji lokali,
- koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
- koszty utrzymania i eksploatacji czgsci wspdlnych nieruchomosci,
- koszty dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i o$wiatowe;.

§5

Do przychodéw z gospodarki zasobami mieszkaniowymi zalicza sig:
a) przychody z tytutu oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokali,
b) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnych,
¢) inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni, zwigzane] z gospodarka
zasobami mieszkaniowymi.

[IL. KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA LOKALU ORAZ ZASADY
USTALANIA OPLAT NA POKRYCIE TYCH KOSZTOW

§ 6

1. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania lokalu zaliczane sa koszty dotyczace zuzycia
w lokalu:

a) energii cieplnej zuzytej na ogrzanie lokalu, jezeli lokal jest ogrzewany z zZewngirznego
dla nieruchomosci zrédla ciepta (kotlownia, wymiennikownia itp.),

b) energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody, jezeli lokal jest wyposazony w instalacj¢
cieptej wody otrzymywanej z zewngtrznego dla nieruchomosci zroédla (kotlownia,
wymiennikownia itp.)

¢) wody i odprowadzania $ciekow,

d) optat za odbiér odpadéw komunalnych,

¢) gazu — jezeli wystgpuje zuzycie gazu Zz jednego licznika na budynku lub grupie
budynkéw,

f) energii elektrycznej z licznika administracyjnego.

2. Dla oséb posiadajacych spotdzielcze lokatorskie i wiasnosciowe prawo do lokalu do
kosztu eksploatacji i utrzymania lokali zalicza si¢ koszty optat terenowych skladajgcych
sie z podatku od nieruchomosci oraz opiat za wieczyste uzytkowanie gruntu. Dla lokali
w najmie i zajmowanych bez tytulu prawnego oplaty te stanowia element kalkulacji
CZynszu.

§7

1. Koszty dostawy ciepla to catkowite koszty zakupu ciepta na cele centralnego
ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku.

2. Koszty dostawy ciepla do budynkéw stanowia wydatki ponoszone przez Spéidzielnig
w zwigzku z:
a) oplatami uiszczanymi zewngtrznym dostawcom ciepta,
b) eksploatacja i utrzymaniem wlasnych zrédel ciepla i zwigzanymi z nimi sieciami
przesytowymi oraz weztami cieplnymi.
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3. W przypadku stwierdzenia, ze w lokalu chociaz jeden wodomierz cieplej wody jest
niesprawny technicznie, stracil waznosc legalizacji, stwierdzono naruszenie lub
zerwanie plomb badz w lokalu stwierdzono pobér wody poza wodomierzem, stosuje sie
postanowienia okreslone w § 8 ust. 19 niniejszego Regulaminu.

4. W przypadku rozliczenia kosztéw dostawy wody w formie oplaty ryczattowej, o ktorej
mowa w § 8 ust. 5 b), przyjmuje si¢ koszty dostawy ciepla do podgrzania wody jako
iloczyn ilosci 4 m miesigcznie na osobe i stawki za m> obowigzujacej dla danej
nieruchomosci.

5. Szczegolowe zasady rozliczes kosztow dostawy ciepta okresla »Regulamin rozliczania

dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za
centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej w Spotdzielni Mieszkaniowej
»LOKUM”.

§8

1. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw obejmujq koszty Spétdzielni wynikajgce

z faktur lub innych dokumentéw wystawionych przez dostawce wody i odbiorce
sciekow w danym okresie rozliczeniowym i sq rozliczane na poszczegdlne lokale (w
kazdym budynku), z wyodrebnieniem:

a) kosztu podstawowego ustalonego jako iloczyn m’ zuzycia wody wedlug wskazarn
wodomierzy indywidualnych Iub oplat ryczattowych w danym lokalu oraz ceny 1 m’
(obejmujqgcej dostawe wody i odprowadzanie Sciekéw),

b) kosztu bedgcego rozliczeniem roznicy miedzy wskazaniem wodomierza glownego,
a sumgq wskazan indywidualnych wodomierzy i m’ wynikajgcych z oplat ryczattowych
rozliczanych na poszczegélne lokale.

- Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw wyliczane sg jako iloczyn

obowigzujgcych cen za zimng wode i ilosci zuzytej wody ustalong wedlug wskazan
wodomierzy stanowigcych podstawe do rozliczen z dostawcag wody, a koszty
odprowadzania $ciekow, jako iloczyn obowiqzujascych cen za scieki i ilosci zuzytej wody,
przyjmujac, ze 1 m’ zuzytej wody odpowiada 1 m odprowadzonych $ciekéw.

- Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow sg ustalane odrebnie dla kazdego budynku

wg wskazan wodomierzy glownych zainstalowanych W poszczegélnych budynkach lub
w przypadku wodomierza gléwnego stanowiacego podstawe do rozliczen z dostawca
wody, a zainstalowanego na sieci zasilajacej wigcej niz jeden budynek, na podstawie
odczytu stanéw wodomierza gléwnego oraz wodomierzy zainstalowanych dla
poszczegélnych budynkéw (wodomierz budynkowy). W przypadku wodomierza
gléownego, zainstalowanego na sieci zasilajgcej kilka budynkow, Jezeli wystepuja réznice
pomiedzy wskazaniami wodomierza gléwnego i suma wskazan wodomierzy
budynkowych, kosztami tych réznic obcigza sie poszczegdlne budynki proporcjonalnie do
wielkos$ci wskazan poszczegolnych wodomierzy budynkowych.

W przypadku stwierdzenia, ze chociaz jeden z wodomierzy budynkowych (w danej sieci
obstugiwanej przez wodomierz gléwny) nie posiada legalizacji, ma zerwana plombe lub
jest niesprawny technicznie, badz z innych przyczyn brak Jest mozliwosci dokonania jego
odczytéw, do ustalenia kosztow dostawy wody i odprowadzania éciekéw oraz ustalenia
roznic, o ktérych mowa powyzej w ust. 3, przyjmuje sie wskazania wodomierza gléwnego
zainstalowanego dla danej sieci (z biezacego okresu) oraz wszystkich wodomierzy
indywidualnych (koficowych) i normy zuzycia wody (dla lokali bez wodomierzy), wedtug
danych z ostatniego przeprowadzonego odczytu tych wodomierzy. Ewentualna korekta
poczynionych ustaler zostanie dokonana po przeprowadzeniu odczytow wodomierzy
indywidualnych za biezacy okres (zgodnie z harmonogramem ustalonym w niniejszym
Regulaminie).
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5.
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Kazdy uzytkownik lokalu wyposazonego w wodomierze indywidualne i lokalu nie
wyposazonego w wodomierze indywidualne, zobowiazany jest do ponoszenia kosztow
réznic wynikajacych z ilosci zuzytej wody i $ciekéw miedzy obcigzeniami Spoétdzielni (wg
wodomierzy glownych) a suma oplat wynikajacych z indywidualnego zuzycia wody wg
wodomierzy lokalowych i optat ryczaitowych.

Koszty dostawy wody do lokali 1 odprowadzania $ciekéw z lokali pokrywane sg przez

uzytkownikéw lokali nastgpujaco:

a) w formie zaliczek miesiecznych na poczet tych kosztow w danym okresie
rozliczeniowym, wptacanych w terminie ustalonym przez Spotdzielni¢ w wysokosci
iloczynu obowiazujacych cen za wodg oraz iloé¢ m®> wody i $ciekow na lokal, jezeli
lokal jest wyposazony w sprawne i legalizowane wodomierze; ustalona ilos¢ m’® wody
i éciekow na lokal (stanowigca podstawe do kalkulacji wysokosci miesigcznych
zaliczek) obowigzuje do czasu jej zmiany, a zmiana (zwiekszenie lub zmniejszenie
podanych ilosci) nastgpuje na indywidualny, pisemny wniosek uzytkownika lokalu.
W uzasadnionych przypadkach, Spéldzielnia moze jednostronnie dokona¢ zmiany
ilosci m® wody i $ciekéw na lokal z uwzglednieniem przecigtnego zuzycia za poprzedni
rok kalendarzowy,

b) w formie oplaty ryczattowej w wysokosci — zgodnie z tabela (jezeli lokal nie jest
wyposazony w sprawne i legalizowane wodomierze):

Wyposazenie lokalu w instalacje Zuzycie wody na osobg

Wodociag, ubikacja bez azienki 3,6 m*/m-c

Wodociag, ubikacja, lazienka, lokalne zrodlo | 6,75 m*/m-c
cieplej wody (piecyki weglowe, gazowe- gaz Z
butli, piecyki elektryczne, bojlery)

Wodociag, ubikacja, lazienka, woda podgrzewana | 9,00 m*/m-c
gazem z sieci zewnetrzne]  (budownictwo
wielorodzinne)

Wodociag, ubikacja, lazienka, dostawa cieptej | 10,5 m*/ m-c
wody do mieszkania (z elektrocieptowni, kottowni
osiedlowej lub blokowej) J

¢) w przypadku zainstalowania w lokalu wodomierzy przedptatowych uzytkownik lokalu
pokrywa koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw przed rozpoczgciem poboru
wody poprzez wniesienie zapiaty na poczet okreslonego limitu ilosci wody.

O ile mowa w niniejszym Regulaminie o lokalu nieopomiarowanym z uwagi na brak
zamontowanego w lokalu wodomierza/y badz w przypadkach okreslonych w g 8 ust. 19
nalezy przyjac, iz koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow w tymze lokalu rozlicza
sie na podstawie oplat ryczaltowych okreslonych w ust. 5 pkt. b). Niezamieszkiwanie
w lokalu nieopomiarowanym nie zwalnia z wnoszenia oplat ryczattowych okreslonych
w ust. 5 pkt. b). w tym przypadku oplate ryczattowa nalicza si¢ od 1 osoby.

W przypadku stwierdzenia wystepowania niedoboréw wynikajacych z roznic w zuzyciu
wody pomigdzy wskazaniami wodomierzy gléwnych lub budynkowych a zuzyciem
bedacym suma zuzycia wg wskazan wodomierzy indywidualnych oraz zuzycia wg oplat
ryczattowych, wszyscy uzytkownicy lokali w budynku, zgodnie z § 8 ust. 4 powyze] sa
zobowiazani do pokrycia kosztéw tych niedoboréw zgodnie z niniejszym Regulaminem
iw zwiazku z tym uiszczajg zaliczki miesieczne na poczet kosztow réznic w danym
okresie rozliczeniowym, wplacane w terminach wplaty zaliczki na wodg zuzywana
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w lokalu, w wysokosci 10% zaliczki podstawowej wplacanej na koszty dostawy wody
1 odprowadzania $ciekéw. Pobrane zaliczki podlegaja rozliczeniu w stosunku do
niedoboréw ustalonych zgodnie z ust. 8 ponizej, w okresach rocznych (kalendarzowych).

7. Okresem rozliczeniowym zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw jest rok kalendarzowy,
a odezytéw dokonuje sie na ostatni dzien roku kalendarzowego. Spotdzielnia ma prawo
dokonywac¢ kontroli prawidtowogsci wskazan wodomierzy w dowolnych terminach, a
uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostgpni¢ w tym celu lokal na kazde zadanie
Spétdzielni lub upowaznionych przez Spoldzielnie oséb. Dopuszcza sie mozliwosé
zmiany okreséow rozliczeniowych poprzez zmiang niniejszego Regulaminu lub
W uzasadnionych przypadkach, bez zmiany niniejszego Regulaminu, na podstawie
decyzji Zarzadu. Informacja o zmianie okresu rozliczeniowego bedzie podana do
wiadomosci wszystkich uzytkownikéw lokali przed dokonaniem Zmiany.

8. Naliczone w okresie rozliczeniowym zaliczki na poczet zuzycia wody i odprowadzania
sciekéw w lokalach wyposazonych w wodomierze podlegajg indywidualnemu rozliczeniu
na poszczegélne lokale w oparciu o faktyczne zuzycie stanowigce sume wskazan
wszystkich wodomierzy zainstalowanych w lokalu, na podstawie dokonanych przez
Spéldzielni¢ odczytéw w okresie okreslonym w ust. 7 niniejszego paragrafu lub
odczytanych/ustalonych w inny sposob okreslony w niniejszym Regulaminie.

9. Spéidzielnia dokonuje rozliczenia réznic pomigdzy poniesionymi przez Spotdzielnie
kosztami dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw a sumg oplat z tytutu zuzycia wody
i odprowadzania  $ciekéw wedlug  wskazan wodomierzy  indywidualnych [ub
odczytanych/ustalonych winny sposéb okreslony W niniejszym Regulaminie oraz oplat
ryczaltowych naliczonych dla uzytkownikéw lokali nieopomiarowych, w okresach

10. Réznice w zuzyciu wody zimnej i odprowadzania $ciekéw pomigdzy wskazaniami
wodomierzy gtéwnych a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych i optat
ryczaltowych, o ktérym mowa w ust. 9, podlegajg rozliczeniu na wszystkie lokale,
zar6wno wyposazone w wodomierze indywidualne jak i lokale nieopomiarowane,

1 oplat ryczattowych.

11. Uzasadnione niedobory wynikajace z réznic w zuzyciu wody i odprowadzania
sciekow pomiedzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych a wskazaniami wodomierzy
indywidualnych i opfat ryczattowych przekraczajgce 10% wartosci kosztow dostawy
wody i odprowadzania $ciekow moga zosta¢ rozliczone na podstawie decyzji
Zarzadu jako koszty eksploatacji nieruchomogci.

12. W przypadku, gdy wszystkie wodomierze zainstalowane w lokalu wykazujg zuzycie 0 m?
1 nie jest to spowodowane ich awarig, w uzasadnionych przypadkach do zaliczek mozna
przyjaé wartoéé 0",

13. W lokalach, w ktérych po raz pierwszy zainstalowano wodomierze lub nastgpita zmiana
uzytkownika do ustalenia zaliczki przyjmuje sie zuzycie w wysokosci 5 m’ tj. 3 m® wody
zimnej i 2 m? wody podgrzanej na osobe lub w wysokosci ustalonej przez uzytkownika
lokalu na podstawie pisemnego o$wiadczenia.

14. W przypadku Jednorazowego nieudostepnienia lokalu do kontrolnego odczytu lub
sprawdzenia stanu wodomierza, do zuzycia w okresie rozliczeniowym przyjmuje sie
naliczone zaliczki jako faktyczne zuzycie wody. Jezeli uzytkownik ponownie nie
udostepni lokalu do kontrolnego odczytu lub sprawdzenia stanu wodomierza na wezwanie
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Spotdzielni, Spotdzielnia wprowadzi rozliczenie wedlug zasad okreslonych w § 8 ust. 19
niniejszego Regulaminu.

15. Uzytkownik lokalu obowiazany jest sprawdzaé, co najmniej raz w miesigcu, CZy
wodomierz rejestruje zuzycie wody. Kazda niesprawno$¢ wodomierza uzytkownik jest
zobowiazany zglosi¢ do Spoldzielni w terminie do 3 dni od daty jej stwierdzenia, celem
dokonania kontroli przez Spétdzielnig.

16. Spotdzielnia zastrzega sobie prawo kontroli prawidtowego funkcjonowania wodomierzy
oraz prawo do sprawdzenia prawidlowosci podtaczen wszystkich odbiornikow wody,
a uzytkownik zobowiazuje si¢ do udostepnienia lokalu w celu dokonania czynnosci
kontrolnych na kazde wezwanie Spdidzielni.

17. W przypadku stwierdzenia:

a) ze w lokalu chociaz jeden wodomierz zimnej lub cieptej wody jest niesprawny
technicznie, a uszkodzenie nie zostato zgloszone do Spotdzielni zgodnie z ust. 17,
odczyty z wszystkich wodomierzy wody nie sa przyjmowane do rozliczenia, a lokal za
dany okres rozliczeniowy traktowany jest i rozliczany tak jak lokale nie wyposazone
w wodomierze indywidualne z zastrzezeniem, ze jezeli niesprawno$¢ wodomierza
powstala z przyczyn niezaleznych od uzytkownika, w okresie niesprawnosci
wodomierza do rozliczenia przyjmuje si¢ $rednie odczyty z tego wodomierza
7 ostatnich trzech okresow poprzedzajacych rozliczenie,

b) ze w lokalu chociaz jeden wodomierz zimnej lub cieplej wody straci waznos¢
legalizacji a uzytkownik lokalu odmawia legalizacji lub wymiany wodomierza/y,
odczyty wodomierzy przyjmuje si¢ do rozliczenia danego okresu rozliczeniowego,
aod nastepnego okresu rozliczeniowego lokal uznawany jest, jako lokal
nieopomiarowany — chyba, ze uzytkownik niezwiocznie nie pdzniej niz w terminie
7dni od dni od dnia zawiadomienia przez Spoldzielnig udostepni lokal w celu
wymiany lub legalizacji wodomierza,

¢) naruszenia, zerwania plomb zatozonych na chociazby jednym wodomierzu zimnej lub
cieptej wody lub stwierdzenia poboru wody poza wodomierzem, odczyty z wszystkich
wodomierzy wody nie sg przyjmowane do rozliczenia, a lokal za dany okres
rozliczeniowy traktowany i rozliczany jest tak, jak lokale nieopomiarowane.

18. Roznice wynikajace z indywidualnego rozliczenia kosztéw zuzycia wody w przypadku
nadplaty zaliczane sa na poczet przysztych opfat lub w przypadku zadluzenia wobec
Spoldzielni zaliczane s3 na poczet zadluzenia. W wyjatkowych przypadkach na wniosek
uzytkownika lokalu nadptata moze by¢ wyptacona. O wyptacie decyduje Zarzad Spotdzielni.
W przypadku niedoptaty (naliczone zaliczki sa mniejsze od faktycznego kosztu zuzycia wody)
uzytkownik zobowigzany jest do dokonania doptaty w terminie najblizsze] platnosci opfat.

19. Jezeli uzytkownik lokalu uszkadza wodomierze, zrywa lub uszkadza plomby umieszczone
na wodomierzach, urzadzeniach pomiarowych lub zaworze odcinajacym, a takze wplywa na
zmiane, zatrzymanie lub utrate wiasciwosci lub funkcji metrologicznych wodomierzy, przez co
uniemozliwia dokonanie prawidlowego rozliczenia kosztow zuzycia wody iodprowadzenia
$ciekow, Spotdzielnia zastosuje § 8 ust. 19 ¢), atakze dochodzi¢ bedzie naprawienia
wyrzadzonej szkody.

20. W przypadku ubikacji wspélnego uzytku, koszty dostawy wody 1 odprowadzania sciekow
okresla sie na podstawie odczytu wodomierzy i rozlicza-na—1-osebe rozlicza si¢ na kaidq
osobe zamieszkata w lokalach korzystajacych z ubikacji wspdlne;j.

21. Zapisy niniejszego paragrafu dotyczace w szczegdlnosci warunkéw korzystania
z wodomierzy, sposobu rozliczen dostawy wody i odprowadzania $ciekow oraz ustalania
optat stosuje sie odpowiednio do uzytkownikéw lokali uzytkowych.
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a)
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Koszty:

plombowania wodomierzy indywidualnych, o ile nie sa rozliczane iacznie z kosztem
montazu i wymiany wodomierzy zorganizowanym przez Spoldzielnie, pokrywaja
uzytkownicy lokali w wysokosci ustalonej na podstawie uchwaly Zarzadu w terminie
przed dokonaniem odbioru wodomierza/y przez pracownikéw Spétdzielni badz osoby
przez nig upowaznione,

b) badania lub wymiany wodomierzy, w zwigzku z ich nieprawidlowym dziataniem

23,

ponosza uzytkownicy lokalu, ktérzy sg wlascicielami tychze urzadzen pomiarowych,

wymiany wodomierzy w zwiazku z ich legalizacja badZz montazu wodomierzy
w lokalach, w ktérych uzytkownicy nie dokonali opomiarowania uje¢ wody, ponoszg
uzytkownicy.

Spétdzielnia moze stosowaé wodomierze przedplatowe na ponizszych zasadach:

1) W przypadku zalegania uzytkownika lokalu z oplatami wnoszonymi na podstawie § 21
1 22 powyzej 6-ciu miesiecy Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,LOKUM” moze
podja¢ decyzje o odcieciu dostawy wody. Po odcieciu wody na wniosek zadluzonego
uzytkownika Spétdzielnia moze zatozy¢ w lokalu wodomierz,

2) Odcigcie wody w lokalu nastapi po uprzednim zawiadomieniu uzytkownika lokalu
0 zamiarze Spoldzielni oraz wezwaniu uzytkownika do uiszczenia calosc
zobowigzania wobec Spéldzielni w Wyznaczonym terminie nie krétszym niz 7 dni.

3) Po odcigciu doptywu wody do lokalu, uzytkownik ma prawo — wedlug wlasnego
wyboru — albo korzystaé z zastgpezych punktéw poboru wody wskazanych przez
Spéldzielni¢ albo ztozyé wniosek o zamontowanie na jego koszt w lokalu licznika,
ktéry umozliwi pobér wody w lokalu po uprzednim uiszczeniu oplaty za wode
i odprowadzenie $ciekdw. Zaplata za wodomierz przedplatowy i montaz uregulowana
powinna by¢ przed montazem wodomierza i nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy
uzytkownik zrezygnuje z wodomierza przedptatowego.

4) Zaplata za wode i odprowadzenie $ciekow nastgpowac bedzie z géry za okreslony
przez uzytkownika lokalu limit ilogci wody. Na podstawie dokonanej wptaty
uzytkownik lokalu otrzyma kod pozwalajacy na umozliwienie korzystania z wody.
W przypadku zadluzenia po stronie uzytkownika lokalu w stosunku do Spétdzielni,
wplata zaliczana bedzie w 50 % na splate zaleglodci, a w pozostatych 50 % na zakup
limitu wody:.

5) W przypadku Wyczerpania limitu ilosci wody, za ktéry uzytkownik dokonat zaplaty,
nastgpi odcigcie dostawy wody. Jesli wyczerpanie limitu nastgpi poza godzinami pracy
Spéidzielni, Spétdzielnia okresli limit debetowy pozwalajacy na korzystanie z wody
do dnia, w ktérym uzytkownik bedzie mégt dokonaé zaplaty i wykupié¢ kolejny limit.
Wykup kolejnego limitu uzalezniony jest od zaplaty za limit debetowy.

6) Na wniosek lokatora, ktéry dokona sptaty wszelkich zobowigzaf wobec Spoldzielni,

Zarzad Spéldzielni moze podja¢ decyzj¢ o wymianie wodomierza przedplatowego na
wodomierz/e standardowy/e.



§9

Koszty dostawy energii elektrycznej do lokali mieszkalnych wyposazonych w podliczniki
energii i zasilanych z instalacji administracyjnej ustala si¢ na podstawie odczytu tychze
licznikoéw i taryf stosowanych przez dostawcg energii elektryczne;).

Jednostkowa rozliczeniowg jest 1 kWh.

Rozliczenia kosztéw dokonuje sie wedtug nastgpujacych zasad:

a) rozliczenie nastgpuje w poétrocznych okresach rozliczeniowych, w trakcie ktorych
ustalana jest zaliczka na podstawie poniesionych kosztow w poprzedzajacym okresie
rozliczeniowym i przy uwzglednieniu zmiany taryf dostawcy,

b) po zakonczeniu okresu rozliczeniowego wniesione zaliczki korygowane sg w oparciu
o faktyczne koszty na podstawie odczytow podlicznikow,

¢) w przypadku nadptaty zaliczek nad poniesionymi kosztami, podlega ona zaliczeniu na
poczet przysziych naleznosci Spotdzielni lub na zadtuzenie; w przypadku niedoplaty
podlega ona wplacie do Spotdzielni przy najblizszej oplacie czynszu.

W przypadku braku mozliwosci zainstalowania podlicznikéw energii elektryczne]
w budynkach, w ktérych lokale zasilane s3 z instalacji administracyjnej, koszty ustalane s3
na podstawie kosztow okreslonych przez dostawce energii elektrycznej 1 przeliczonych na
iloé¢ osob zamieszkatych w tych lokalach.”.

§ 10

Koszty optat za odpady komunalne ustala si¢ na podstawie iloczynu ilosci 0s6b zamieszkalych
w lokalach i miesigcznej stawki oplat od osoby za gospodarowanie odpadami komunalnymi
obowiazujacej na terenie Gminy Sosnowiec.

§11

. Koszty dostawy gazu sieciowego wylicza si¢ dla nieruchomosci wyposazonej w zbiorcze
liczniki gazu, w ktérych lokale nie posiadaja indywidualnych licznikow.

. Koszty dostawy gazu sieciowego obejmujg wydatki poniesione przez Spoldzielnig na jego
zakup i dostawe w ilo$ci okreslonej przez wskazania zbiorczych licznikow gazu wedlug
aktualnie obowigzujacej taryfy.

. Jednostka kosztow i oplat jest 1m® gazu zuzywanego w budynku w przeliczeniu na ilo§¢
o0séb zamieszkatych.

. Uzytkownicy lokali, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie wnosza zaliczki na
podstawie kosztow z poprzedniego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem zmian cen
dostawcy gazu. Zaliczki te podlegaja rozliczeniu tak jak w § 9 ust. 2 b) i ¢).

. Koszty zuzycia gazu rozliczane sg w okresie rocznym.

IV.KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI  CZESCI WSPOLNYCH

NIERUCHOMOSCI

§ 12
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Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej sa ewidencjonowane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to czy dokonano wyodrebnienia lokalu, czy tez
nie.

Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspélnej nieruchomogci ponosza czlonkowie
Spotdzielni, wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spéldzielni oraz osoby niebedace
czlonkami  Spétdzielni, ktorym  przystuguje spoldzielcze  wlasnosciowe prawo,
proporcjonalnie do m* powierzchni uzytkowej lokalu. Koszty eksploatacji i utrzymania
czgsei wspdlnych rozliczane sg rOwniez proporcjonalnie do m?2 powierzchni lokali
zajmowanych przez najemcow lokali POprzez wnoszone czynsze najmu oraz lokalj
zajmowanych bez tytutu Prawnego poprzez wnoszone oplaty za bezumowne korzystanie
z lokali.

Do kosztow eksploatacji i utrzymania czgsci wspdlnych nieruchomosci zalicza sig
wszystkie koszty poniesione na czesci wspdlne danej nieruchomosci chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

§13

Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych  nieruchomosci
dokonywana jest na podstawie poniesionych kosztéw, a ich rozliczenie nastgpuje na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali.

Na koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspdlnej nieruchomosci skladajg sie
W szczegoOlnosci wymienione ponizej koszty:

a) koszty energii elektrycznej zuzywanej w czesciach wspolnych (klatki schodowe,
korytarze, piwnice, strychy, os$wietlenie terenu, budynku) obcigzajg nieruchomogé
wedlug zuzycia odczytanego z licznikow energii elektryczne; zainstalowanych na
nieruchomosci zgodnie z fakturami zakladu energetycznego. W przypadku braku
licznikéw, koszty zuzycia energii ustalane $3 W oparciu 0 moc zainstalowanych
urzadzen odbiorczych na nieruchomosci, ilosci czasu ich wykorzystania ustalonym
przez Spoldzielnie i cen obowigzujacych w zakladzie energetycznym,

b) koszty ustug obcych, do ktérych zalicza si¢ m. in. koszty akcji dezynsekcji, od$niezania,

d)

ogloszen prasowych, kosztéw oplat notarialno-geodezyjnych, operatéw, koszty ustug
sprzetowych,

koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni na nieruchomosci wspdlnej obcigzaja
dang nieruchomo$é:
a) zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawce,
b) w oparciu o prowadzong przez Spéldzielnig odrebng ewidencje ksiegowa kosztow
utrzymania czystosci i konserwacji zieleni i obcigzaja dang nieruchomos¢ zgodnie
z rozdzielnikami kosztéw sporzgdzonymi przez administracje poszczegdlnych
nieruchomosci, w szczegolnosci dotyczy to kosztéw wynagrodzen dozorcéw,
narzutow i innych kosztéw pracowniczych,

koszty konserwacji, drobnych napraw obcigzaja dang nieruchomosé:

a) zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawcéw ustug, dostawcow
materiatow,

b) w oparciu o prowadzong przez Spotdzielni¢ odrebna ewidencje ksiggowa kosztow
ustug remontowo-budowlanych i obcigzaja dang nieruchomogé zgodnie
rozdzielnikami kosztow sporzadzanymi przez administracje poszczegolnych
nieruchomosci. Przy czym zuzyte na wykonanie ushig materialy bezposrednie
obcigzajg nieruchomosgé wedtug faktycznego ich zuzycia na danej nieruchomosci,

koszty obstugi technicznej, w tym W szczegllnosci  koszty przegladéw i nadzoru
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technicznego, koszty ustug kominiarskich, koszty pogotowia awaryjnego, koszty
domofonéw i zamkéw cyfrowych, udrazniania kanalizacji itp., ktore obcigzaja dang
nieruchomosc¢: '

a) zgodnie z fakturami wystawionymi przez ustugodawcow,
b) w oparciu o prowadzong ewidencje zgodnie z rozdzielnikami kosztow
sporzadzonymi przez uprawnione stuzby spoldzielni,

f) koszty konserwacji i obstugi dzwigow, w szczegdlnosci koszty konserwacji, biezacych
napraw, przegladow technicznych, serwisu, energii elektrycznej, obcigzaja nieruchomosci
lub poszczegdlne segmenty budynkéw wyposazone w dzwigi osobowe i osobowo-
towarowe zgodnie z fakturami wystawionymi przez ustugodawcow oraz w przeliczeniu
na 1m® powierzchni uzytkowej lokali w tych nieruchomosciach lub  czgsciach
nieruchomosci; dla lokali usytuowanych na pierwszej kondygnacji naziemnej (parter)
Rada Nadzorcza moze uchwali¢ znizke stawki eksploatacyjnej,

g) koszty administrowania nieruchomosciami, w tym koszty wynagrodzen i narzutow
(w szczegdInoscei stuzb technicznych, umowy o pracg, umowy zlecenie, umowy o dzielo)
zwiazanych bezposrednio z obstugg poszczegolnych administracji na podstawie
rozdzielnikow kosztow sporzadzonych przez uprawnione stuzby Spoétdzielni,

h) koszty pozytkow z czgsci wspolnych obciazaja koszty poszczegolnych nieruchomoscli,

i) koszty ogélne zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci rozliczane sg na dziatalnos¢
zwiazang z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi i dzialalno$¢ gospodarcza na
podstawie wskaznika zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza, a nastgpnie koszty ogolne
przypisywane sa do poszczegélnych nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych,

i) wszelkie inne koszty, nie wymienione powyzej i poniesione przez Spotdzielnig,
a dotyczace czgsci wspdlnej nieruchomosci obcigzaja dang nieruchomos$¢ zgodnie
7 fakturami wykonawcéw lub wynikaja z prowadzone; odrebnej ewidencji ksiggowe;j
Spétdzielni zgodnie z rozdzielnikami kosztébw sporzadzonymi przez administracje
poszczegdlnych nieruchomosci. Do pozostatych kosztow zalicza si¢ w szczegblnosel
koszty ubezpieczenia, koszty druku ksiazeczek oplat, nierozliczone koszty dostawy
mediéw, oplaty abonamentowe, koszty zarzadzania infrastruktura, koszty amortyzacji
srodkéw trwatych stuzacych tej nieruchomosci, koszty oplat sadowych, skarbowych,
wieczystoksiggowych, oplat za ochrong érodowiska oraz odsetki od udzielonych
pozyczek i kredytow, jesli te pozyczki lub kredyty zostaly zaciagniete dla sfinansowania
kosztéw nieruchomosci,

k) koszty oplat terenowych, do ktérych zalicza si¢ koszty podatku od nieruchomosci oraz
oplat z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu. Koszty opfat terenowych obciazajg
uzytkownikéw posiadajacych spéldzielcze prawa do lokali proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni wedtug stawki zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg, natomiast
w przypadku najemcow i 0sob zajmujacych lokale bez tytulu prawnego sa elementem
stawki czynszu najmu badz optaty za bezumowne korzystanie z lokalu.

3. Na koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspolnej nieruchomosci skladaja sig rowniez
koszty odpisu na fundusz remontowy tworzony na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych i uchwalonego regulaminu funduszu remontowego.

V. KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI MIENIA SPOLDZIELNI
§14

Koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spotdzielni dzielg sig na:
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koszty lokali stanowigcych wiasnos¢ Spéidzielni tj. koszty lokali, na ktorych
ustanowione sg spoldzielcze prawa do lokali, lokali w najmie Jub zajmowane bez tytulu
prawnego,
koszty mienia Spoidzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez okreslong
grupg nieruchomosci,
koszty utrzymania i eksploatacji mienia ogélnego Spoétdzielni.

§ 15

Do kosztéw utrzymania i eksploatacji lokali stanowigcych wiasnos¢ Spétdzielni zalicza sig

W szczegolnosei koszty:

a) oplat terenowych, w tym podatku od nieruchomosci i oplaty za wieczyste uzytkowanie
gruntu przypadajgcych na te lokale,

b) koszty dostawy mediéw, o ktérych mowa w Rozdziale 111,

¢) koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspélnych, o ktérych mowa w § 13, w tym
odpis na fundusz remontowy,

d) pozostale koszty przypadajace na te lokale.

Koszty ewidencjonuje si¢ na poszczegdlne nieruchomogci.

2. Koszty utrzymania i eksploatacji lokali stanowigcych mienie Spéldzielni ponosza

L.

uzytkownicy lokal zajmujacy lokale na podstawie lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa
do lokalu, lokale w najmie lub zajmowane bez tytutu prawnego.

§ 16

Mienie Spétdzielni przeznaczone do wspélnego korzystania przez uzytkownikow
nieruchomosci zamieszkalych w okreslonych budynkach lub osiedlach okresla zatacznik
nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Koszty mienia Spéidzielni do wspllnego korzystania ewidencjonowane sg odrebnie dla
danego osiedla lub budynkéw i ponoszone sq przez uzytkownikéw proporcjonalnie do
udziatu powierzchni uzytkowej lokalu w sumie powierzchni uzytkowych danego osiedla
lub budynkéw, dla ktérych to mienie jest przeznaczone do korzystania.

§17

Do kosztéw mienia ogdlnego Spétdzielni zalicza si¢ w szczegblnosci:
a) koszty oplat terenowych, przez ktére rozumie si¢ koszty podatku od nieruchomosci
1 optat za wieczyste uzytkowanie gruntu,
b) koszty utrzymania czystoscei i konserwacji zieleni,
¢) koszty napraw i konserwacji,
d) koszty obstugi technicznej,
¢) koszty dostawy mediow,
f) koszty ubezpieczenia majatku,
g) koszty ustug obcych,
h) koszty administrowania mieniem,
1) koszty odpisu na fundusz remontowy mienia Spétdzielni,
J) koszty amortyzacji.

. Koszty mienia ogolnego Spoldzielni rozliczane s proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali z wyjatkiem lokali stanowigcych odrgbng wilasno$é wihascicieli nje
bedacych cztonkami Spétdzielni z zastrzezeniem § 16.

3. Koszty mienia 0golnego Spotdzielni stanowig element stawki kalkulacyjne;.



13
§18
Skreslono

VL POZYTKI I PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM
§19

1. Pozytki stanowig przychody Spotdzielni z tytutu oplat za korzystanie z mienia
stanowigcego cze$¢ wspolng nieruchomosei i s3 ewidencjonowane na poszczegélne
nieruchomosci.

2. Pozytki z czesci wspolnej nieruchomoscei stuza pokrywaniu wydatkéow zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspdlne;.

§ 20

Przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej  Spoldzielnia moze przeznaczy¢
w szczegblnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci.

VII. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE
Postanowienia ogoélne o zasadach ustalania oplat za lokale
§21

1. Optaty na pokrycie poszczegélnych kosztéw utrzymania i eksploatacji czgsci wspolnych
oraz mienia Spoldzielni okresla Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Poszczegblni uzytkownicy lokali w zaleznosci od posiadanego tytutu prawnego do lokalu,
charakteru przeznaczenia lokalu, nieruchomosci w ktorej znajduje si¢ lokal oraz osoby
zajmujace lokal bez tytulu prawnego maja zroznicowane oplaty eksploatacyjne, a zaliczki
na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu uiszczajg zgodnie z zapisem dziatu III
niniejszego regulaminu.

§22

1. Czlonkowie Spoldzielni posiadajacy spoldzielcze prawa do lokali obowiazani sg
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz utrzymania i eksploatacji
nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni w szczegdlnosci obejmujgce koszty
utrzymania i eksploatacji czgscl wspolnych nieruchomosci, mienia do wspolnego
korzystania i mienia ogblnego w spoldzielni, w tym kosztow odpisu na fundusz
remontowy poprzez wnoszenie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami lokali wyodrebnionych, obowigzani sg do
uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji, kosztach eksploatacji utrzymania
nieruchomosci wspolnych oraz kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, wtym w pokrywaniu kosztéw odpisu na fundusz
remontowy poprzez wnoszenie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Wiasciciele lokali wyodrebnionych nie bgdacy czlonkami Spoldzielni, obowigzani sg do
uczestniczenia w kosztach ich utrzymania, kosztach eksploatacji utrzymania nieruchomosci
wspolnych oraz kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
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Spotdzielni, ktére jest przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach Jub osiedlu, w tym w pokrywaniu kosztéw odpisu
na fundusz remontowy poprzez wnoszenie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni posiadajgce spéldzielcze whasnogciowe prawo do
lokalu, obowiazane sg do uczestnictwa w kosztach jego utrzymania i eksploatacji, kosztach
cksploatacji utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz
kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, w tym
W pokrywaniu kosztéw odpisu na fundusz TEmontowy poprzez wnoszenie oplat zgodnie
Z postanowieniami Statutu.

§23

1. Spéldzielnia moze ustali¢ oplaty za wylaczne, z pomigciem innych uzytkownikéw lokali
W nieruchomosci, korzystanie z klatek schodowych oraz innych czesci nieruchomogci
wspdlnej.

2. Zasady wylacznego korzystania przez jednego uzytkownika z czgsei klatki schodowej lub
z innych czesci nieruchomosdci wspélnej oraz odplatnosci z tego tytutu uchwala Zarzad
Spoétdzielni.

3. Przychody z oplat, o ktérych wyzej mowa stanowig pozytki z nieruchomosci wspdlnej tych
nieruchomosci.

§ 24

1. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, niz lokale mieszkalne,
oplacajg czynsz najmu zgodnie z zawarta ze Spétdzielnig umowa.

2. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokale bez tytulu prawnego oplacajg
odszkodowanie w okresach miesigcznych w terminie okreslonym w Statucie Spétdzielni
W wysokosci nie mniejszej niz koszty eksploatacji 1utrzymania lokali stanowigcych
wlasno$é Spétdzielni, koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spétdzielni wspolnego
10golnego oraz koszty utrzymania lokalu na zasadach okreslonych w III rozdziale
niniejszego Regulaminu.

§25

Najemcy lokali i osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego nie czerpig korzysci z pozytkow
i innych przychodéw wymienionych w § 19 ust. 2 § 20.

§ 26

Po wygasnieciu spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego z wkiadu mieszkaniowego lub
budowlanego albo jego czesci zgromadzonej przez bylego czlonka potraca si¢ wymagalne
zobowigzania cztonka z tytulu nie optacenia oplat za lokal.

§ 27

1. Rozliczenie kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymji dokonuje sie
w okresach roku kalendarzowego, chyba ze postanowienia szczegblowe Regulaminu
dotyczace niektérych sktadnikéw kosztow lub przychodow stanowig inacze;.

2. Spéldzielnia prowadzi odrebng ewidencje kosztéw, pozytkéw i przychodéw dla kazdej
nieruchomosci zabudowanej budynkami z ustanowionymi tytutami prawnymi do lokali
oraz koszty i przychody dla poszczegolnych nieruchomosci Spétdzielni przeznaczonych do
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wspolnego korzystania przez okreslong grupg nieruchomo$ci zabudowanych i koszty
i przychody pozostatych nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

Spoldzielnia prowadzi odrgbna ewidencje przychodow i kosztow oraz wplywow
i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci.

§ 27"

Pisma oraz inna korespondencja wychodzaca ze spoldzielni do uzytkownikow lokali
(w tym w szczegélnosci dotyczaca m. in.. praw i obowigzkow zwigzanych
z przyshugujacym im prawem do lokalu, a takze z czlonkostwem w Spétdzielni, w tym
sawiadomienia o zwotaniu walnego zgromadzenia; informacje o wysokosci oraz
o zmianie wysokosci oplat eksploatacyjnych i zaliczek, optat z tytutu dostawy i odbioru
mediow oraz innych z tytutu uzytkowania lokalu; rozliczania zaliczek i oplat, w tym za
media; spraw technicznych 1 administracyjnych, w tym informacji o odczytach stuzacych
do pomiaru zuzycia mediow, o0 biezacych przegladach; innych zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu spraw biezacych i porzadkowych) moze by¢ — wedlug zasad
ustalonych przez Zarzad Spoldzielni — umieszczana na tablicach informacyjnych
w klatkach schodowych, w siedzibie Spotdzielni i administracji osiedlowych, umieszczana
na drzwiach wejsciowych do klatek schodowych, doreczana do indywidualnych skrzynek
odbiorczych EURO, dorgczana za posrednictwem Poczty Polskie] lub innej
koncesjonowanej firmy zajmujacej si¢ ustugami pocztowymi, badz — na wniosek
uzytkownika lokalu — za posrednictwem srodkow komunikacji elektronicznej (tj. na
elektroniczng skrzynke pocztowa).

Zawiadomienia o zwotaniu Walnego Zgromadzenia odbywaja sie wylgcznie na zasadach
okreslonych w Statucie Spétdzielni.

Kierowanie pism i korespondencji, o ktorej mowa powyzej W §27' ust. 1 i 2 niniejszego
Regulaminu, do uzytkownikéw lokali na adres znajdujacy si¢ poza zasobami Spotdzielni,
odbywa sie wylacznie za posrednictwem Poczty Polskiej lub innej koncesjonowanej firmy
zajmujgcej sie ustugami pocztowymi, badz tez na wniosek uzytkownika lokalu — za
posrednictwem Srodkow komunikacji elektronicznej (j. na elektroniczna skrzynke
pocztows).

Uzytkownicy lokali, do ktérych pisma i korespondencja, o ktorej mowa powyzej] W §271
ust. 1 i 2 niniejszego Regulaminu, bedzie kierowana na adres znajdujgcy sig¢ poza
zasobami Spotdzielni, za posrednictwem Poczty Polskiej lub innej koncesjonowanej firmy
zajmujacej si¢ ustugami pocztowymi — beda ponosili koszty przygotowania i dorgczenia
korespondencji w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spétdzielni.

Uzytkownicy lokali, o ktérych mowa powyzej W §27’l ust. 4 niniejszego Regulaminu,
moga skorzysta¢ z bezplatnej formy doreczania pism i korespondencji, o ktérej mowa
powyzej W §27' ust. 1 niniejszego Regulaminu, poprzez zlozenie pisemnego o$wiadczenia,
w ktorym wyraza zgodg na przesylanie im pism i korespondencji za posrednictwem
srodkéw komunikacji elektronicznej (tj. na elektroniczna skrzynke pocztows), podajac
adres e-mail.

Warunkiem skutecznosci oswiadczenia, o ktorym mowa powyzej w art. 27" ust. 5
niniejszego Regulaminu jest czytelne i nie budzace watpliwosci podanie danych
uzytkownika lokalu, adresu e-mail oraz wskazanie daty sporzadzenia i podpisanie.
Spétdzielnia nie bgdzie dorgczac pism i korespondencji za pomocg srodkow komunikacji
elektronicznej w przypadkach:
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a) gdy wyslanie pism lub korespondencji za pomocg srodkéw komunikacji

elektronicznej nie bedzie mozliwe ze wzgledow techniczno-informatycznych;

b) gdy odmienny sposOb  dorgczania ustalony, jako wylaczny, zostanie
uregulowany w Statucie Spéldzielni, innych Regulaminach Spoétdzielni badz
innych aktach wewnetrznych Spoétdzielni;

c) gdy takg decyzje podejma Organy Spétdzielni.

Korespondencje elektroniczng uwaza sie za dorgczong skutecznie z dniem wyslania przez
Spotdzielnie wiadomosci e-mail.

Ryzyko nieodbierania poczty mailowej lub niemoznosci Zapoznania si¢ z trescia
wiadomosci mailowej, w tym w szczegdlnosci z przyczyn technicznych, ryzyko utraty
wiadomosci mailowej wskutek niepoprawnego dzialania komputera, systemu lub o0s6b
trzecich — obcigzaja odbiorce wiadomosci mailowej. Spétdzielnia nie ponosi w takim
przypadku zadnej odpowiedzialnosci, a pismo uznaje si¢ za skutecznie doreczone.

Wzér o$wiadczenia, o ktérym mowa w §27 ust. 5 niniejszego Regulaminu, zostanie
przygotowany przez Zarzad Spétdzielni.

§ 27

Niezaleznie od postanowien § 27! niniejszego Regulaminu, wszelkie wezwania do zaplaty
1 wezwania przedsadowe beda kierowane przez Spéldzielni¢ do uzytkownikéw lokali,
dzierzawcow i innych uzytkownikéw ruchomosei i nieruchomosci oraz innych
kontrahentéw Spéldzielni — Czy to na adres znajdujacy sie w zasobach Spéldzielni czy to
na adres znajdujacy sie poza zasobami Spétdzielni — za posrednictwem Poczty Polskiej
lub innej koncesjonowanej firmy zajmujacej sie ustugami pocztowymi i podlegaja oplacie
obejmujgcej koszty przygotowania i dorgczenia korespondencji w wysokosci i na zasadach
ustalonych przez Zarzad Spétdzielni.

Oplata wynikajaca z §27% ust. 1 niniejszym Regulaminu nie podlega zwolnieniu na
zasadach okreslonych w §27" ust. 5 niniejszego Regulaminu.

Zasady ustalania  jednostek rozliczeniowych  Kkosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi

1.

§ 28

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania,
wynikajgca z dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spoldzielnie w trakcie
odbioru, lub w razie jej braku, z dokumentacji odtworzeniowe;j tj. inwentaryzacji zasobéw
przeprowadzonej w 2007r. sporzadzonej w oparciu o norm¢ PN-70/B-02365.

Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchni balkonéw,
loggii, tarasow, antresoli, pralni, suszarni, piwnic lub strychéw, z wyjatkiem strychéw
adaptowanych na samodzielne lokale mieszkalne lub ich czesci.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢  czesci powierzchni
W pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podiogi (np. w mansardach lub
poddaszach), ktérych wysokosé od podiogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli
wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 ¢cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego
czgsci. Powierzchnig lokalu lub jego czgécei o wysokosci réwnej lub wigkszej od 220 cm,
zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w calosci.
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Do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wielokondygnacyjnych zalicza sig 50%
powierzchni rzutu poziomego schodéw laczacych poszczegélne pomieszczenia wewnatrz
lokalu. '
§29

. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchni¢ wszystkich pomieszczen

znajdujgcych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak: kuchnia, przedpokoje,
korytarze, lazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamkniete pomieszczenia skladowe,
garaze, komorki, piwnice i inne z wyjatkiem antresoli, balkonéw i loggii, wynikajaca
z dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spoldzielni¢ w trakcie odbioru, lub
w razie jej braku, z dokumentacji odtworzeniowej sporzadzonej w oparciu o normg PN-
70/B-02365. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnig zajeta
przez meble wbudowane lub obudowane oraz przez urzadzenia techniczne i instalacje
wigzane z jego funkcja.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie takze 50% powierzchni rzutu poziomego
schodéw laczacych poszezegolne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

Do powierzchni uzytkowej garazu zalicza sig powierzchni¢ uzytkowa pomieszczenia.

§30
Optaty za odbiér odpadow komunalnych uzytkownicy lokali wnosza w wysokosci stawek
optat miesigcznych ustalonych dla Gminy Sosnowiec i ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu.

O zmianie iloéci 0sob nalezy powiadomi¢ Spétdzielni¢ w terminie 14 dni.

§31

Zamieszkiwanie w lokalu winno by¢ potwierdzone stosownym wpisem do ewidencji
mieszkancow zasoboéw prowadzonej przez Spétdzielnig. Do ewidencji Spotdzielnia wpisuje:

1) mieszkancow wymienionych w przydziale lub w umowie o ustanowienie spoltdzielczego

praw do lokalu, badZ umowie najmu;

2) osoby wymienione w pisemnym o$wiadczeniu whasciciela lokalu, osoby posiadajace]

spotdzielcze prawo do lokalu, najemcy badz osoby, ktéra posiadata tytul prawny do
lokalu i go utracita badz osoby, ktéra ten lokal zajmuje.

§ 32

. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego podawania do ewidencji

Spotdzielni kazdej zmiany liczby 0sob zamieszkatych w lokalu.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu zaniechat obowiazku zgloszenia zmniejszenia liczby
0s6b zamieszkatych w lokalu, spoldzielnia nie dokonuje korekty rozliczenia wstecz.
Korekty wprowadza si¢ po zgloszeniu przez uzytkownika zmiany do 10-ego dnia kazdego
miesigca za miesigc biezacy, z zastrzezeniem § 30 ust. 2, a po tym terminie zmiany
wprowadza si¢ od miesigca nastgpnego.

W przypadku, gdy w lokalu przebywa wigksza liczba osob, niz to wynika z ewidencji,
a osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu zaniechata obowigzku zgloszenia zmian do
ewidencji mieszkancow zasobow, Spéldzielnia dokonuje korekty rozliczenia z tego tytutu
od momentu powzigcia informacji.

W razie gdy w lokalu, na podstawie ewidencji Spoldzielni, nie przebywa zaden
mieszkaniec, oplate za lokal w czgsci, w ktorej jednostka rozliczeniowg kosztow i oplat jest
mieszkaniec lokalu, ustala si¢ na podstawie 1 jednostki z wyjatkiem oplat za odpady
komunalne i pod warunkiem dostarczenia oéwiadczenia o dokonywaniu tych optat w innej
gminie.
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§.33

1. Udzial w nieruchomosci wspdlnej wiasciciela lokalu odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do lacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych

2. Skreslono.

Zakres obowiazkéw Spéldzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§ 34
Skreslono
§ 35
Skreslono
§ 36

1. Podstawg do ustalania oplat w Spétdzielni jest roczny plan rzeczowo — finansowy
Spéldzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Jezeli w ciggu roku kalendarzowego Wystepujg istotne zmiany majace wplyw na wysokosé
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza dokonuje korekty planu
rzeczowo-finansowego w catosci lub w czescei.

3. Podstawg do budowy planu rzeczowo-finansowego jest powierzchnia lokali i liczba
mieszkancéw w nieruchomosciach Spétdzielni.

§37

Wysokosci jednostkowych skladnikéw oplaty za lokale, o ktérych mowa w dziale III
niniejszego Regulaminu, ustala Zarzad Spéldzielni.

§38

1. O zmianie wysokosci oplat Spétdzielnia jest obowiagzana powiadomig¢:

1) czilonkéw posiadajacych spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) czlonkéw posiadajacych spétdzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu,

3) wilascicieli lokali,

4) posiadajacych spéldzielcze wiasnosciowych praw do lokali nie bedacych cztonkami,
W terminie co najmniej 14-tu dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie
pozniej niz do ostatniego dnia miesigca poprzedzajagcego ten termin, podajac
réwnoczesnie pisemne uzasadnienie.

2. Czlonkowie Spéldzielni moga kwestionowa¢ zasadnogé wymiaru oplat w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym lub w postgpowaniu sgdowym.

3. Osobom nie bedacym czlonkami Spoétdzielni przystuguje prawo kwestionowania
zasadnosci zmiany oplat za lokale na drodze sadowej tylko w przypadku, gdy sa
wiascicielami lokali lub najemcami.
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Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spéldzielnie do dyspozycji uzytkownika na podstawie pisemnego protokotu
przekazania lokalu. '
Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego oproznienia lokalu i oddania kluczy
do Spotdzielni.

Za obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu solidarnie z osobami, ktérym
przystuguja spoldzielcze prawa do lokalu, wlascicielami lokalu oraz najemcami lokali
mieszkalnych odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie
z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

§ 39

1. Zmiana wysokosci optat za wyjatkiem opfat niezaleznych od Spoétdzielni polegajaca na ich

podwyzszeniu nie moze by¢ czgstsza niz co 6 miesiecy.

2. W razie podwyzszenia oplat Spotdzielnia przedstawi uzytkownikom lokali na pismie ich

zmieniona wysokosc.

§ 40

W razie koniecznosci czestszego podwyzszania optat za lokale, o ktorych mowa w § 38 ust. 1,
Zarzad jest zobowiazany do zwotania Rady Nadzorczej w celu podjecia przez nie uchwaly
o zmianie tychze oplat.

%]

§ 41

. Skreslono

Na zadanie cztonka lub wtasciciela lokalu Spotdzielnia w kazdym czasie jest zobowigzana
ponadto do przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat za mieszkania.

§ 42

. Oplaty, o ktérych mowa w § 22 oraz zaliczki na pokrycie kosztow okreslonych w Dziale III

niniejszego regulaminu powinny by¢ wptacane zgodnie z postanowieniem Statutu.

Nie mozna potrgca¢ swych naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokali, nie mozna
takze dokonywa¢ samowolnego obnizenia wysokosci tych optat.

Od nie wptaconych w terminie optat Spotdzielnia pobiera odsetki w wysokosci ustawowe;.
Na wniosek cztonka Zarzad Spotdzielni ma prawo odstapienia od dochodzenia odsetek
w catosci lub czesci.

VIII POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

L

§43

Rezygnacja wiasciciela lokalu z czlonkostwa w Spoldzielni w okresie roku

rozliczeniowego, jest podstawa aktualizacji jego optat zgodnie z postanowieniami
niniejszego Regulaminu.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spoldzielnie na podstawie art. 1 ust.3 a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
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1-2 i 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 44
1. Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc obowigzujgca ,,Regulamin
rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za uzywanie
lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,LOKUM’ w Sosnowcu uchwalony przez Rade
Nadzorcza w dniu 30 kwietnia 2007r. uchwalg nr 54.

2. Integralng czescia Regulaminu jest zatacznik nr 1 z wykazem nieruchomosci z okreslonymi
przedmiotami praw odrgbnych wilasnosci lokali, nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni przeznaczone do wspolnego korzystania wraz z wykazem nieruchomosci
korzystajacych z tych nieruchomodci i wykazem nieruchomogci stanowiacych mienie
ogodlne Spéldzielni.



